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iYi UYGULAMA REHBERI
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BIiRINCI KISIM
Amacg, Kapsam, Dayanak ve Tamimlar
Amacg, Kapsam ve Dayanak

1. Bu Rehberin amaci, 11.07.2014 tarih ve 29057 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Bankalarin I¢c Sistemleri ve Icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci Hakkinda
Yonetmelik’in “Risk yOonetiminin amaci ve risk yonetim sisteminin tesisi” baslikli 35’inci
maddesi ¢ercevesinde kredi riskinin yonetimine iliskin bankalardan beklenen iyi uygulamalari
aciklamaktir.

2. Rehber, 19.10.2005 tarih ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nun 93’iincii maddesi ve
22.07.2006 tarih ve 26236 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu Tarafindan Yapilacak Denetime iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik’in “Iyi uygulama rehberleri” bashikli 7/A maddesine dayanilarak
hazirlanmastir.

3. Bu Rehber, kredilerin yasam dongiisii siiresince ve kredi tahsis siireclerine iligkin olarak
bankalarin i¢ yonetim diizenlemeleri ve prosediirlerine yonelik olarak uygulanir. Ayrica, bu
Rehber, kredi tahsisi ve canli kredilerin izlenmesine iligkin risk yonetimi uygulamalari,
politikalar, siiregleri ve prosediirleri ve bunlarin genel yonetim ve risk yonetimi sistemlerine
entegrasyonuna yonelik olarak uygulanir.

4. Tkinci Kisim ve Altinci Kisim; bankalarin bor¢lanma senetleri, tiirevler ve menkul kiymet
finansman islemleri disindaki tiim kredi risklere uygulanir. Ugiincii Kistm ve Dérdiincii Kisim;
bireysel ve ticari nitelikli kredilere i¢cin uygulanir. Bu kisimlar bankalar, yatirnm sirketleri,
finansal kuruluglar, sigorta ve reasiirans sirketleri, merkezi yonetimler, merkez bankalari,
bolgesel ve yerel yonetimler ve kamu kuruluslarina verilen kredilere ve imtiyazli yeniden
yapilandirilmig alacaklara ve tahsili gecikmis alacaklara uygulanmaz.

5. Kanun kapsaminda Banka olarak anilan kuruluglar bu Rehberde yer alan ilkelere tabidir. Bu
Rehberde yer alan hususlarin banka faaliyetlerinin karmasikligi ve biiyiikliigii de dikkate
alinarak konsolide ve konsolide olmayan yapiya uygun olarak tesis edilmesi beklenmektedir.

6. Bu Rehberin orantililik ilkesi cergevesinde uygulanmasini saglamak icin Ugiincii Kisim’da
kredinin biiylikliigii, yapist ve karmasikligi; Besinci Kisim’da, kredinin ve teminatin
biiyiikliigi, yapist ve karmasikligi; Altinci Kisim’da, bankanin biiytikliigii, yapist ve
karmagikligi; kredinin biiytikliigii, yapisi, karmasikligr ve bor¢lunun tiirii, biiyiikliigii ve risk
profili kriterleri dikkate alinmalidir. Bankalar bu paragrafin uygulanmasinda bireysel kredilere
iliskin olarak; Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun kapsaminda ve 3.1, 3.2.1, 3.2.2, 3.2.3



ve 3.2.4 boliimlerinde belirtildigi iizere, tiikketicinin korunmasi amacina halel gelmemesini
saglamalidir.

Tanimlar

7. Bu Rehberde yer alan;

a)

b)

c)

d)

g)

Cevresel olarak siirdiiriilebilir kredilendirme: Cevresel olarak siirdiiriilebilir
ekonomik faaliyetlerin finansmaninda kullanilan kredileri (s6z konusu krediler, daha
kapsamli bir kavram olan ve cevresel olarak siirdiiriilebilir olma kriterlerini
karsilayan finansman faaliyetlerinin yerine getirilmesi karsiliginda ihrac edilen hisse
senedi, menkul kiymet, garanti veya bir risk yonetim araci da dahil herhangi bir
finansal ara¢ veya yatinm anlamimna gelen “siirdiiriilebilir finansman”in bir
parcasidir),

Denetim izi: Bir operasyonel ya da finansal islemin baslangicindan bitimine kadar
adim adim takip edilmesini saglayacak kayaitlar ile ilgili bilgi sistemi varligina kimin
eristigini,

En iyi ¢caba anlagmalari: Araci banka ile menkul kiymet ihraggisi arasinda yapilan ve

araci bankanin anlasilan fiyat tizerinden miimkiin olan en fazla sayida pay satmasina
dayanan anlagmalari,

Finansal sponsor: Ozel sermaye yatinmlarini ve / veya sirketlerin kaldirach
alimlarini; orta vadede bu yatirimlardan ¢ikmak amaciyla iistlenen yatirim firmasini,

Gemi finansmani: Kredilerin geri Odemesinin O6nemli Olciide gemilerin
isletilmesinden veya satilmasindan veya acik denizdeki montajlardan kaynaklanan
nakit akisina bagli oldugu veya kredi teminatinin gemiler, agik denizdeki montajlar,
gemi yapimi veya gemi kiralama sozlesmeleri cercevesinde olusturuldugu durumda;
gemilerin yapimi, alimi ve isletmesi ve acik denizdeki montaji ile ilgili tiim
faaliyetlerinin finansmanini,

Geri 6deme kapasitesinin kaynagi: Kredi saglayicis1 tarafindan kredi tahsisi
esnasinda tiim nakit akiglarinin kaynagini (gelir, diizenli 6zel transferler — nafaka,
gayrimenkul iizerinden kira geliri, finansal yatirimlardan gelirler, 6zel isler ve
ortakliklardan gelirler ve diger kaynaklardan gelirler gibi), finansal kaynaklarim
(tasarruf hesaplar1 ve yatirim iiriinleri gibi) ve diizenli harcamalarim1 kapsayacak
sekilde kayit altina alindigi iizere; bor¢lunun toplam finansal kaynaklarini, nakit
akisin1 ve 6deme davranisi hususlarini,

Kaldiragh islemler!: Yasal sermaye hesaplamalart ¢ercevesinde bankacilik
hesaplarinda veya alim-satim hesaplarinda smiflandirildigina  bakilmaksizin;

! Bir finansmamn “kaldiragh islem” olarak belirlenmesi, kredinin olusturulmasi, degistirilmesi veya yeniden
finansmaninda yapilmalidir.



bor¢clunun® kredi tahsisi sonrasinda, Toplam Bor¢ / FAVOK (Faiz, vergi,
amortisman ve amortisman Oncesi kar1) orani olarak tanimlanan kaldirac
seviyesinin® 4 katin1 astig1 her tiirlii kredi veya kredi riski ve bir veya daha fazla
finansal sponsorun borg¢lu iizerinde sahipliginin veya kontroliiniin oldugu her tiirlii
kredi veya kredi riski kosullarindan en az birini tasiyan islemleri,

h) Kredi: 5411 sayili Bankacilik Kanununun 48 inci maddesinde yer alan kredi
tanimina uygun islemleri,

1) Kredi karar vericisi: Bankanin politika ve prosediirlerinde belirtilen kredi karar
verme c¢ercevesinde ongoriildiigii iizere bir kredi komitesini veya kredi karar verme
siirecinde yetkisi olan komiteleri ve personeli,

J) Kuliip anlagsmalari: Birden fazla banka tarafindan yapilan kaldiracli satin alma
yatirimlarina (kaldirach sendikasyon yatirimlar1) dayanan anlagmalari,

k) Proje finansmani: Tiizel kisi miisterilerin® (belli bir proje icin kurulmus olan 6zel
amacl kuruluglar dahil), kredilerinin geri ddemesinin 6nemli ©l¢iide projenin
gelirlerinden kaynaklanan nakit akisina baghh oldugu ve projenin varliklarinin
projenin finansmanini iistlenen bankaya rehnedildigi projeler kapsamindaki tim
faaliyetlerinin finansmanint,

1) Risk grubu: Bankacilik Kanunu’nun 49 uncu maddesinde yer alan risk grubunu,

m) Tek miisteri gOriinlimii: Bir miisterinin bir bankada tutulan varliklarinin ve
yikiimliilikklerinin, miisterinin bankadaki geri O0deme gecmisi dahil finansal
yiikiimliiliiklerine iligkin tiim bilgiler dahil olacak sekilde konsolide bazda tek ve
tutarlt bir sekilde goriiniimiindi,

n) Ticari gayrimenkul: Kiraya verilen konutlar da dahil olmak iizere mevcut veya
yapim asamasinda olan gelir iireten herhangi bir gayrimenkulii veya mevcut veya
yapim asamasinda olan maliki tarafindan ticaret, hizmet veya etkinlik gibi
faaliyetlerde kullanilan ve ikamet amacli gayrimenkul olarak siniflandirilmayan,
sosyal konutlandirma da dahil gayrimenkulii,

0) Toplam Borg: Toplam yiikiimliiliikk tutarin1 (kullanilmis ve kullanilmamis taahhiit
tutarlar1 dahil) ve kredi s6zlesmelerinin izin verebilecegi herhangi bir ilave borcu,

p) Ust Yonetim: Bankalarim I¢ Sistemleri ve i¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme
Siireci Hakkinda Yonetmelikte yer alan iist yonetimi

ifade eder.

2 Gergek kisiler, bankalar, yatirim firmalar1, kamu sektorii kuruluslar: ve finans sektorii kuruluslara verilen
krediler kaldirach islemler kapsamm diginda tutulacaktir.

3 Bor¢lunun mali zorluklar yasamast durumunda bor¢lunun grup desteginden yararlanamadiginin varsayildigi
durumlar haricinde, kaldira¢ katsayis1 konsolide bor¢lu diizeyinde hesaplanmalidir. Konsolide diizeydeki
hesaplamadan herhangi bir sapma gerek¢elendirilmeli ve duruma gore yazili hale getirilmelidir.

4 Mikro, kiiciik, orta 6lgekli ve biiyiik isletmeler



IKINCi KISIM

Kredi Tahsis ve izleme icin I¢ Yonetim

8. Bankalar, Bankacilik Kanunu, Bankalarin Kredi Islemlerine iliskin Yonetmelik, Bankalarin
Ic Sistemleri ve Icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci Hakkinda Yonetmelik ve
Bankalarin Kredi Yonetimine iliskin Rehber’de belirtilen hiikiimlere ek olarak, bu boliimde yer
alan kredi tahsis ve kredi izleme ile ilgili sartlar1 da uygulamalidir.

2.1 Kredi Riski Yonetimi ve Kiiltiirii

2.1.1 Ust Yonetimin Sorumluluklari

9. Kredi tahsisi ile ilgili olarak iist yonetim:

a.

Genel risk stratejisi ve is stratejisi kapsaminda bankanin kredi riski stratejisini; bankanin
risk istahi cercevesinin, sermaye ve likidite planlamasi ve ilgili oldugu durumlarda icsel
sermaye yeterliligi degerlendirme siireci (ISEDES) ile icsel likidite yeterliligi
degerlendirme siirecinin (ILIS) s6z konusu stratejiler ile uyumlu olmasimi saglamak icin
onaylamali;

Kredi tahsis standartlari, niteliksel beyanlar, nicel 6lgiitler ve limitler dahil olmak iizere
genel risk istah1 cercevesi icinde kredi riski istahin1 ve artis esiklerini is performansi
kaygilar1 olmadan belirlemeli;

[lgili oldugu durumlarda, kredi tahsis ve izleme icin icsel yapilar da dahil olmak iizere,
kredi onay siireci cercevesini onaylamali ve yetki verilmis karar alma otoritelerini
tanimlamali;

Ozellikle kredi tahsisi ve kredi karsiliklar1 ayirma aninda, kredi riski kalitesinin etkin
bir sekilde gbzetimini saglamali;

Kredi riskinin etkin yonetimi amaciyla yeterli diizeyde kredi onayi, izleme ve kontrol
stireclerinin olmasini saglamali;

Kredi riski alma ve kredi riskinin yonetimi, izlenmesi ve kontrolii siireclerinde yer alan
tiim personelin yeterli beceriye, kaynaklara ve tecriibeye sahip olmasini saglamali;

Bankanin risk kiiltiiriinii, temel degerlerini ve kredi riski ile ilgili beklentilerini
belirlemeli, onaylamal1 ve gozetlemeli;

Ilgili performans hedefleri dahil olmak iizere iicretlendirme cercevesinin ve personel
olarak belirlenen kredi karar vericilerine yonelik performans degerlendirme
cercevesinin kredi riski ve kredi risk istahiyla uyumlu kalmasini1 saglamalidir.

2.1.2 Kredi Risk Kiiltiirii



10. Bankalarin i¢ Sistemleri ve Icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci Hakkinda
Yonetmelik’e uygun olarak bankalar politikalar, iletisim ve personel egitimi yoluyla, genel risk
kiiltiiriiniin bir parcasi olan bir kredi riski kiiltiirii gelistirmelidir.

11. Kredi riski kiiltiiri, bankada iist yonetimin etik acidan yeterli liderlik ve rehberligini
icermeli ve kredinin, bankanin kredi tahsisi esnasindaki elindeki mevcut en iyi bilgiler
cercevesinde, kredi sozlesmesinin hiikiim ve kosullarim1 yerine getirebilecek olan borglulara
tahsis edilmesini ve ilgili oldugu durumlarda, kredinin yeterli ve uygun teminatla
teminatlandirilmis olmasini, bankanin sermaye pozisyonu ve karliligi, siirdiiriilebilirligi, ilgili
cevresel, sosyal ve yonetisim ile ilgili (CSY) faktorleri® iizerindeki etkisini de dikkate alarak
saglamalidir.

12. Bankalar kredi riski kiiltiiriiniin bankanin tiim seviyelerinde etkin bir sekilde uygulanmasini
ve kredi riski alma, kredi riski yonetimi ve izleme siireclerinde yer alan tiim personelin kredi
risk kiiltiiriiniin tam olarak bilincinde olmasini ve s6z konusu personelin eylemlerinden sorumlu
tutulmalarini saglamalidir.

13. Bankalar, kredi tahsis, izleme ve kontrol siireglerinde yer alan tiim personelin bankanin
kredi riski kiiltiiriine bagliligini izlemek (6rnegin, tiim personel tarafindan gergeklestirilen 6z
degerlendirmeler yoluyla) icin politikalar ve siiregler benimsemelidir. Kredi kiiltiiriinde
bankanin 6z degerlendirmesi veya denetleyici eylemler yoluyla kanitlanan eksikliklerin oldugu
durumlarda, banka bu eksiklikleri gidermek icin iyi tamimlanmis, sonu¢ odakli ve zamaninda
adimlar atmalidir. Kredi riski stratejisi, kredi politikalar1 ve prosediirleri, zayif bir kredi
kiiltiiriinden kaynaklanan olas1 olumsuz etkileri azaltmaya yonelik olarak tasarlanmalidir.

2.2 Kredi riski istahi, stratejisi ve kredi riski limitleri

14. Kredi risk istahi, kredi riski stratejisi ve genel kredi riski politikasi, bankanin genel risk
istah1 gercevesi ile uyumlu olmalidir. Bankanin kredi risk istahi, kredi riskinin kapsamini ve
odagini, kredi yogunlasmasi da dahil olmak iizere kredi portfdyiiniin bilesimi ve faaliyet kollari,
cografi bolgeler, ekonomik sektorler ve iiriinlere gore cesitlendirme hedeflerini belirtmelidir.

15. Kredi riski istahi, uygun kredi riski ol¢iitleri ve limitleri ile desteklenerek uygulanmalidir.
Bu ol¢iitler ve limitler, kredi riski istahinin 6nemli yonlerinin yani sira miisteri segmentleri,
para birimi, teminat tiirleri ve kredi riski azaltim araclarini kapsamalidir. Ilgili oldugu
durumlarda, kredi olciitleri geriye doniik ve ileriye yonelik gostergelerin bir kombinasyonu
olmal1 ve bankanin is modeline ve karmasikligina gore uyarlanmalidir.

16. Bankalar, kredi riski tagiyan tiim ilgili grup sirketleri, faaliyet kollar1 ve birimleri dahil
olmak iizere, kredi riski istahinin ve ilgili dl¢iitler ile limitlerin banka icinde uygun sekilde iist
mercilerden alt mercilere akisini saglamalidir.

17. Yogunlagma riskini yonetmek amaciyla bankalar toplam kredi riskinin yani sira ortak kredi
riski ozelliklerine, alt portfoylere ve bireysel borglulara sahip portfoyler i¢in niceliksel igsel

> Cevresel, Sosyal ve Yonetisim, bir sirkete veya isletmeye yapilan yatirimin siirdiiriilebilirligini ve
toplumsal etkisini 6lcmede ii¢ merkezi faktorii ifade eder. Bu kriterler, sirketlerin gelecekteki finansal
performanslarinin daha iyi belirlenmesine yardimct olur.



kredi riski limitleri belirlemelidir. Bir risk grubu icerisinde yer alan miisterilerin olmasi
durumunda limitler, konsolide ve konsolide olmayan bazdaki durumlart ve risk grubu
icerisindeki miinferit sirketleri konsolide ve konsolide olmayan bazda da hesaplamaya dahil
etmelidir.

2.3 Kredi riski politikalar1 ve prosediirleri

18. Bankalar kredi riski politika ve prosediirlerinde; kredi riskinin belirlenmesi,
degerlendirilmesi, onaylanmasi, izlenmesi, raporlanmasi ile azaltilmasina yonelik kriterleri ile
Kredilerin Siniflandirilmas: ve Bunlar I¢in Ayrilacak Karsiliklara iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Yonetmelik kapsaminda ayrilan karsiliklar ve yasal sermaye yeterliligi
hesaplamalarinda Icsel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimi kullanan bankalarda sermaye
yeterliligi amagclar i¢in ayrilan karsiliklart 6lgme kriterlerini belirlemelidir. Bankalar s6z
konusu ¢erceveyi yazili hale getirmeli ve diizenli olarak giincellemelidir.

19. Kredi riski politika ve prosediirlerinde izlenmesi gereken amac, kredi kalitesinin izlenmesi,
kotiilesen kredinin erken belirlenmesi ve genel kredi kalitesinin ve portfoyiin iliskili risk
profilinin yonetilmesinde yeni kredi tahsis faaliyetlerini de icerecek sekilde uygulanmak iizere
proaktif bir yaklasimi tesvik etmek olmalidir.

20. Kredi riski politikalar1 ve prosediirleri, tiim kredilendirme faaliyetlerini, varlik siniflarini,
miisteri segmentlerini, liriinleri ve belirli kredi {irtinlerini, kredi riski yonetimi uygulamalarini
ve ilgili sorumluluklar1 ve kontrolleri kapsamalidir.

21. Kredi riski politika ve prosediirleri, kredi iiriiniiyle ilgili farkli piyasa segmentlerinin
degisen karmasikligr ve biiytikliigli riskleriyle uyumlu olacak sekilde; farkli sektorler igin
bankanin belirli faaliyet kollarin1 kapsamak i¢in yeterli ayrinti diizeyine sahip olan belirli
kredilendirme politika ve prosediirlerini icermelidir.

22. Kredi riski politikalar1 ve prosediirlerinde asagidaki hususlar agikca belirtilmelidir:

a. Krediriski istah1 ve limitlerine gore belirlenen, uygun yetkilendirme seviyelerini igeren,
kredi tahsis ve karar verme onayi icin tasarlanmis kredi politika, prosediir ve kurallart;

b. Ek 1'de atifta bulunulan kredi tahsis kriterleri;

c. Bu Rehberin 3.1 boliimiinde belirtildigi iizere, kredibilite degerlendirmesi icin gerekli
bilgi ve verilerin islenmesine iliskin sartlar;

d. Bu Rehberin 3.2 boliimiinde atifta bulunulan, duyarlilik analizini de iceren kredibilite
degerlendirmesine iliskin sartlar;

e. Risk tutarini toplulastirma, kredi risk limitleri ve kredi riski yogunlagmalarinin
yonetimine iligkin sartlar;

f. Kredi iirliniiniin yapisal riskini en aza indirmedeki etkinliklerini belirlemek icin, teminat
gibi kredi riski azaltim 6nlemlerinin kabulii ve kullanimina iligkin sartlar ve prosediirler
- bu tiir sartlar ve prosediirler, varlik sinifina ve {iriin tiiriine 6zgii olmal1 ve tahsis edilen
kredinin tiirii, tutar1 ve karmasikligin1 gerektigi sekilde dikkate almalidir;



1.

Otomatik karar vermeye izin verilen iiriinlerin, segmentlerin ve limitlerin belirlenmesi
dahil olmak iizere, kredi tahsis siirecinde otomatik karar vermenin uygulanmasina
yonelik kosullar;

Asagidaki hususlar1 da iceren, standart kredi politikalar1 ve prosediirlerinden ve kredi
tahsis kriterlerinden olasi sapmalari ele alan riske dayali bir yaklagim:

1. Sapmalar ve istisnalar i¢in onay siirecini tanimlayan kosullar ve denetim izi
dahil olmak iizere spesifik dokiimantasyon sartlart;

ii.  Kredi ret kriterleri ile bu kriterlerden sapmalarin veya bunlara yapilacak
istisnalarin daha iist yetkili karar mercilerine havale edilmesine iliskin kriterler
(kisisel degerlendirme sonucunda yapilan degisikliler ve/veya iptaller,
muhtemelen genel kredi standartlarina istisna olarak onaylanan krediler ve farkli
onay yetkisine sahip 6zel bir siire¢ altinda diger standart dis1 faaliyetler);

iii.  Kredi bagvurusunun diizenli gozden gecirilmesi sirasinda kredilerin ilgili
birimler tarafindan incelenmesi sartlar1 ve politikalara ve limitlere uygunluk da
dahil olmak iizere, istisnai bir kredi tahsis kararina iliskin durumlarin ve
kosullarin izlenmesine yonelik sartlar;

Orneklem secimi ve denetim amagclar1 da dahil olmak iizere, kredi tahsis siirecinin bir
parcasi olarak yazili hale getirilecek ve kayit altina alinacak olan hususlarla ilgili sartlar
— s0z konusu sartlar, asgari olarak, kredi bagvurularinin tamamlanmasina iligkin sartlari,
nitel ve nicel gerekceleri/analizleri ve kredinin onaylanmas1 veya reddedilmesine temel
teskil eden tiim destekleyici belgeleri icermelidir.

Kredi tahsis faaliyetlerini izleme sartlari (ic kontrol cercevesinin, kredinin
verilmesinden sonraki tiim asamalar1 kapsamasini saglamalidir);

Uygulanabilir oldugu durumlarda, bu Rehberin 2.3.2, 2.3.3, 2.3.4, 2.3.5 ve 2.3.6
boliimlerinde belirtilen kriterler;

Bu Rehberin 2.3.1 ve 2.3.7 boliimlerinde belirtilen kriterler.

23. Bankalar, kredi riski politikalar1 ve prosediirleri icerisinde ve kredi riski stratejisini temel
alarak, sorumluluk ilkesi cercevesinde kredi verme ilkelerini de dikkate almalidir. Bankalar,

ozellikle:

a.

Ekonomik giicliikler i¢inde olan borglulara adil muamelede bulunulmasi gibi bir
bor¢lunun 6zel durumunu goz 6niinde bulundurmalidir;

Bireysel miisterilere sunulan kredi iiriinlerini sagduyulu bir sekilde tasarlamalidir.

Bireysel miisterilerin algisini, sunulan kredi iiriinlerine iliskin eksik veya yanlis
anlagsilabilecek bilgilerle manipiile edebilecek uygulamalardan (6rnegin, kredi
iriinleriyle ilgili gercegi yansitmayan reklam ve pazarlama faaliyetleri) kaginmalidir.



24. Bireysel miisterilere sunulan kredi iiriinleri icin bankalar, kredi tahsis kriterlerinin bor¢lular
ve bunlarin bakmakla sorumlu oldugu hane halklar icin gereksiz zorluga ve asir1 bor¢clanmaya
tesvik etmeyecek sekilde belirlenmesini saglamalidir.

25. 22 (a) paragrafinda atifta bulunuldugu iizere kredi karar verme siirecini ele alan kredi riski
politika ve prosediirlerinde ve 22 (d) paragrafinda atifta bulunulan kredibilite
degerlendirmelerinde, bankalar ayrica, kredibilite degerlendirmesinde ve kredi karar verme
stireclerinde otomatize edilmis modellerin kullanimim kredinin biiyiikliigiine, niteligine ve
karmagikligina ve borglularin tiirlerine uygun bir sekilde belirlemelidir. Ozellikle, bankalar bu
Rehberin 2.3.4 boliimiinde belirtilen kriterleri ve Kurum Tarafindan Yapilan Denetimlerde
Dikkate Alinan Degerlendirme Olciitleri Hakkinda Rehber’deki model tasarimi, validasyonu
ve kullanimina iligkin hususlan dikkate alarak bu modellerin tasarimi ve kullanimi ve ilgili
model riskinin yonetimi icin uygun yonetim diizenlemeleri belirlemelidir.

26. Bankalar, kredi riski politika ve prosediirlerinin, kredi verme siirecinde banka i¢i veya
banka dis1 usulsiizliik riskini en aza indirecek sekilde tasarlanmasini saglamalidir. Bankalar,
herhangi bir siipheli veya hileli davranisi izlemek icin halihazirda yeterli siireclere sahip
olmalidir.

27. Bankalar, kredi riski politikalarin1 ve prosediirlerini diizenli olarak gozden gec¢irmeli ve bu
amagcla, bugiine kadar belirli politika ve prosediirleri siirdiirmekle gorevli fonksiyonlar1 ve
personeli ve bu konudaki gorev ve sorumluluklarini agik¢a tanimlamalidir.

2.3.1 Suc¢ gelirlerinin aklanmasinin ve teroriin finansmaninin onlenmesine yonelik
politika ve prosediirler

28. Bankalar ayrica, kredi tahsis faaliyetleri sonucunda maruz kaldiklar1 suc¢ gelirlerinin
aklanmas1 ve teror finansmam risklerini nasil belirleyeceklerini, degerlendireceklerini ve
yoneteceklerini politikalarinda belirtmelidir®. Bankalar 6zellikle:

a. Faaliyet diizeyinde; hizmet verdikleri miisterilerin tiirii, sagladiklar1 kredi iiriinleri,
maruz kaldiklar1 cografi bolgeler ve kullandiklar1 dagitim kanallart ile iligkili sug
gelirlerinin aklanmast ve terOriin finansmani riskini belirlemeli, degerlendirmeli ve
yonetmelidir;

b. Bireysel iliski diizeyinde; bu iliskiyle alakali su¢ gelirlerinin aklanmasi ve terdriin
finansmani riskini tanimlamali, degerlendirmeli ve yonetmelidir. Bunun bir pargasi
olarak, Bankalar:

1.  Kredinin tahsis amacini1 dikkate almalidir;

ii.  Borclu veya banka olmayan gercek veya tiizel kisinin krediyle iliskisinin ne
Olciide sug gelirlerinin aklanmas1 ve terdriin finansmani riskine yol acabilecegi
g0z Oniinde bulundurmalidir;

6 Bankalar s6z konusu politikalari belirlerken 11.10.2006 tarih ve 5549 say1li Sug Gelirlerinin Aklanmas1 Hakkinda
Kanun ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan usul ve esaslar1 da dikkate almalidir.



iii.  Ogzellikle, bireysel iliskiyle alakali suc gelirlerinin aklanmasi ve terdriin
finansmani riskinin olustugu durumlarda, bankalar, teminat olarak saglanan
nakit veya nakit benzeri kiymetler de dahil olmak iizere krediyi geri 6demek icin
kullanilan kaynaklarin yasal yollarla temin edilip edilmedigini anlamak i¢in
riske duyarli Onlemler almalidir. Teminatin kaynaginin  mesruiyeti
degerlendirilirken, bankalar bu kaynaklar1 yaratan faaliyeti ve bu faaliyet
bilgisinin giivenilir ve bankanin miisteri bilgisi ve miisterinin mesleki faaliyeti
ile tutarl1 olup olmadigini dikkate almalidir.

29. Bankalar, bu Rehberin 3.1 boliimiinde ve Ek 2'sinde belirtilen bilgiler gibi kredibilitesinin
degerlendirilmesi amaciyla elde edilen bilgilerin suc¢ gelirlerinin aklanmasi ve terdriin
finansmaninin 6nlenmesi hakkinda da bilgi vermesini saglamak ic¢in igsel siireclere sahip
olmalidir.

30. Bankalarin, kredi kullandirirminin kredi tahsis karar1 ve kredi sozlesmesi dogrultusunda
yapilmasini saglayacak politika ve prosediirleri olmalidir. Bankalar, ayrica, sug¢ gelirlerinin
aklanmas1 ve terOriin finansmani risklerini tamimlamak, degerlendirmek ve yonetmek ic¢in
uygun kontrollerin mevcut olmasini ve 5549 sayili Suc Gelirlerinin Aklanmasinin Onlenmesi
Hakkinda Kanun ve ilgili diger mevzuat kapsamindaki yiikiimliiliikleri dogrultusunda ilgili
kayitlarin tutulmasini saglamalidir.

2.3.2 Kaldirach islemler

31. Bankalar, politika ve prosediirlerinin bir parcasi olarak, kaldirach islemleri bor¢lunun
kaldira¢ diizeyini ve islemin amacini dikkate alarak, bu Rehber’in tanimlar kisminda verilen
tanima uygun sekilde kapsamli bir sekilde tanimlamalidir. Bu tanim, kredi riski tasiyan tiim
faaliyet kollarini ve birimleri kapsamalidir.

32. Banka tarafindan kaldiragh islem taniminin kapsami ve uygulamasi, makul bir gerekce
olmadan hicbir islemin kapsam disinda birakilmadigindan emin olmak adna diizenli olarak
gozden gecirilmelidir.

33. Bankalar, kaldiracli islemlere yonelik istahlarini ve stratejilerini, bu tiir islemlere dahil olan
tiim 1lgili faaliyet birimlerini kapsayacak sekilde tanimlamalidir. Bankalar, hangi tiir kaldirach
islemlere girmeye hazir olduklarini ve ilgili oldugu durumlarda sektor diizeyinde de olmak
lizere; derecelendirme notu, temerriit olasiligi, teminatlandirma seviyesi ve kaldirac seviyeleri
gibi parametreler i¢in kabul edilebilir seviyeleri tantmlamalidir.

34. Bankalar, kaldiragh sendikasyon islemleri i¢in risk istahini tanimlamali ve tahsis edilmis
aracilik taahhiit limitleri ve bankanin katilmaya hazir oldugu islemlerin niteligini ve maksimum
limitleri detaylandiran ayrintili bir alt limit seti dahil olmak tizere kapsamli bir limit cercevesi
tiiretmelidir.

35. Bankalar, kaldiracli islemler icin saglam bir yonetim yapist olusturmali, ilgili oldugu
durumda “en iyi caba anlagmalari,” “kuliip anlasmalar1” ve tiizel kisi miisterilere saglanan
standart iki tarafh krediler dahil olmak iizere kendileri tarafindan baslatilan, sendikasyona dahil
edilen veya satin alinan tiim kaldirach islemlerin kapsamli ve tutarli bir sekilde gozetimini
saglamalidir.



36. Bankalar, tiim kaldiracli islemlerin bankalarin risk istahi, stratejileri ve politikalar
dogrultusunda yeterince gozden gecirilmesini ve ilgili kredi karar vericileri tarafindan
onaylanmasini saglamalidir. Sendikasyon ve aracilik taahhiidii risklerini iceren islemler igin,
Ozel onay sartlar1 ve siiregler yiiriirliikte olmalidir.

2.3.3 Kredi tahsisi icin teknoloji destekli yenilikler

37. Bankalar kredi tahsisinde teknoloji destekli yenilikleri kullanirken, asagida belirtilen
hususlara uymalidir:

a. Bankalar risk yonetimi ve kontrol sistemlerinde, kullanimdaki teknoloji destekli
yeniliklerle iligkili icsel riskleri yeterli sekilde ele almalidir. S6z konusu durum is
modeli, kredi riski tutari, yontemlerin karmasiklig1 ve teknoloji destekli yeniliklerin
kullanim kapsamu ile orantili olmalidur.

b. Bankalar iist yonetimin, teknolojinin etkin oldugu yeniliklerin kullanimi, buna iliskin
kisitlar1 ve kredi tahsis prosediirleri izerindeki etkisi hakkinda yeterli bir anlayisa sahip
olmasini saglamalidir.

c. Bankalar, kabiliyetleri, varsayimlar1 ve kisitlar1 da dahil olmak {izere, kullanilan temel
modelleri anlamal1 ve modellerin izlenebilirligini, denetlenebilirligini, saglamligini ve
esnekligini saglamalidir.

d. Bankalar, performans ve kullanim gibi belirlenen gorev ve diger kriterleri dikkate alarak
modellerin amaca uygun olmasini saglamalidir. Modellerin kullanimi sirasinda
aciklamalara ihtiya¢ duyulursa, yorumlanabilir bir model gelistirilmesine ©nem
verilmelidir.

e. Bankalar, bilgilerin ve sistemlerin gizliligini, biitiinligiinii ve kullanilabilirligini
saglamak i¢in uygun onlemlerin alinmasini saglayarak; modeldeki verilerin ve girdilerin
kalitesini kavramali ve kredi karar verme siirecindeki yanliligi tespit etmeli ve
onlemelidir.

f. Bankalar, ciktilarinin gecerliligi ve kalitesi de dahil olmak {izere, modelin
performansinin siirekli olarak izlendiginden ve tespit edilen sorunlar olmas1 durumunda
(6rnegin, beklenen davranistan sapma veya kotiilesme) uygun iyilestirme onlemlerinin
zamaninda alinmasini saglamalidir.

2.3.4. Kredibiliteyi Degerlendirmede ve Kredi Karar1 Alma Siirecinde Kullanilan
Modeller

38. Bankalar, kredibiliteyi degerlendirmek ve kredi karar1 almak icin otomatize edilen
modelleri kullanirken, kullanilan modeller ile metodolojilerini, girdi olarak kullanilan verileri,
varsayimlari, kisitlar1 ve ¢iktilari iyi anlamalidir ve halihazirda:

a. Yanlilig: tespit eden ve Onleyen, kullanilan verinin kalitesini saglayan i¢sel politikalara
ve prosediirlere,

b. Girdilerin ve ciktilarin izlenebilirligi, denetlenebilirligi ve esnekligi ve saglamligini
saglayan Olciitlere,
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c. Modelin performansinin geriye doniik testini de iceren modelin kullanimina uygun
Olciitleri kullanarak, modellerin ¢iktilarinin diizenli olarak degerlendirilmesini saglayan
i¢sel politikalara ve prosediirlere,

d. Nitel yaklasimlari, nitel risk degerlendirme araclarini (uzman goriisii ve elestirel
analizler dahil) ve sayisal limitleri icerecek sekilde standart kredi karar1 verme sistemi
cercevesinde kontrol mekanizmalarina, model {iizerindeki kisisel degerlendirme
sonucunda yapilan degisiklikler ve iist karar yetki mercilerine havale etme
prosediirlerine

sahip olmalidir.

39. Bankalar, asagidaki hususlart da kapsayacak sekilde, yeterli diizeyde model
dokiimantasyonuna sahip olmalidir:

a. Metodolojiler, varsayimlar ve girdi olarak kullanilan veriler ile yanlilik varsa tespit eden
ve onleyen ve kullanilan verinin kalitesini saglayan bir yaklagima,

b. Karar alma siireclerinde model ¢iktilarinin kullanimini ve model kullanilan portféylerin
ve Uriinlerin genel kalitesine yonelik s6z konusu otomatize edilmis kararlarin izlenmesi.

2.3.5. Cevresel, Sosyal ve Yonetisim ile Tlgili Faktorler

40. Bankalar, biitiinciil bir yaklasim benimseyerek, kredi riski istahina ve risk yoOnetimi
politikalarina, kredi riski politikalarina ve prosediirlerine CSY faktorlerini ve ilgili riskleri dahil
etmelidir.

41. Bankalar, kredi riski istahlarinda, politikalarinda ve prosediirlerinde, bor¢lularin finansal
durumuna yonelik CSY faktorleriyle iliskili riskleri ve ozellikle ¢evresel faktorlerin ve iklim
degisikliginin olas1 etkilerini dikkate almalidir. Borg¢lularin finansal performansina yonelik
iklim degisikligi riskleri temel olarak, iklim degisikligine sebebiyet verme durumunda
sorumluluk riskleri dahil olmak iizere iklim degisikliginin fiziksel etkilerinden kaynaklanan
bor¢luya yonelik riskler gibi fiziksel riskler veya gecis riskleri (6rnegin, diisiik karbonlu ve
iklim degisikliklerine dayanikli bir ekonomiye gecisten kaynaklanan bor¢luya yonelik riskler
gibi) olarak gerceklesebilir. Ayrica, dayanak varliklarin performansini etkileyebilecek; piyasa
ve miisteri tercihlerindeki degisiklikler ve yasal riskler gibi bagka riskler de ortaya ¢ikabilir.

2.3.6. Cevresel Olarak Siirdiiriilebilir Krediler

42. Cevresel olarak siirdiiriilebilir kredi iirtinleri tahsis eden veya tahsis etmeyi planlayan
bankalar, kredi riski politika ve prosediirlerinin bir pargasi olarak, bu tiir kredi iiriinlerinin
verilmesi ve izlenmesini kapsayan c¢evresel olarak siirdiiriilebilir kredi politika ve
prosediirlerine yonelik belirli ayrintilar gelistirmelidir. Bu politikalar ve prosediirler 6zellikle;

a. Projelerin ve faaliyetlerin bir listesinin yan1 sira, bankanin, s6z konusu proje ve faaliyetlerin
cevresel olarak siirdiiriilebilir krediye elverisliligini degerlendirdigi kriterleri veya hangi tiir
kredilerin cevresel olarak siirdiiriilebilir olarak degerlendirilecegini tanimlayan ilgili
mevcut ¢evresel olarak siirdiiriilebilir kredilere iliskin standartlara atiflar1 saglamalidir.

b. Banka cevresel olarak siirdiiriilebilir faaliyetlere yonelik olarak kullanilacak olan tahsis
ettikleri cevresel olarak siirdiiriilebilir kredi iirlinlerinin getirilerini degerlendirdigi siireci
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acikca belirtmelidir. Isletmelere kredi verildigi durumlarda, siire¢ asagidaki hususlari
icermelidir:

1. Borg¢lularin iklimle ilgili ve cevresel veya diger tiirlii stirdiirtilebilir i hedefleri
hakkinda bilgi toplanmast;

ii.  Borglularin finansman projelerinin, c¢evresel olarak siirdiiriilebilir nitelikli
projeler veya faaliyetler ve ilgili kriterlere uygunlugunun degerlendirilmesi;

iii.  Borglularin, gelirlerin cevresel olarak siirdiiriilebilir proje veya faaliyetlere
tahsis edilmesini uygun sekilde izleme ve raporlama istek ve kapasitesine sahip
olmasinin saglanmast;

iv.  Gelirlerin uygun sekilde tahsis edildiginin diizenli olarak izlenmesi (bu izleme,
ilgili kredi geri 6denene kadar bor¢lularin gelirlerin kullanimina iligkin giincel
bilgi saglamalarini talep etmeyi icerebilir).

43. Bankalar, ¢evresel olarak siirdiiriilebilir kredi politikalarini ve prosediirlerini, siirdiiriilebilir
finans ile ilgili kapsayic1 hedefleri, stratejileri ve politikalar1 baglaminda konumlandirmalidir.
Ozellikle, bankalar cevresel olarak siirdiiriilebilir kredi faaliyetlerinin biitiinliigiinii ve
gelisimini desteklemek icin ve bu gelismenin genel iklimle ilgili ve cevresel olarak
siirdiiriilebilir hedeflerle ne Ol¢lide uyumlu oldugunu veya bunlara ne Olgiide katkida
bulundugunu degerlendirmek icin nitel ve ilgili oldugunda nicel hedefler olusturmalidir.

2.3.7. Veri Altyapisi

44. Bankalar, kredi tahsis siirecini desteklemek ve kredi risk yonetimi ve kredi iirlinlerinin
yasam dongiisii boyunca (6rnegin, kredi tahsisini baslatma ve kredibilite degerlendirmesi, risk
degerlendirmesi, kredinin gbzden gecirilmesi ve izlenmesi) izleme amaglariyla ilgili politika ve
prosediirlerin yani sira uygun veri altyapisina sahip olmalidir. Veri altyapisi, kredi tahsisinin
baslangicindan itibaren ve yasam dongiisii boyunca risk, bor¢lu ve teminat hakkindaki bilgilerin
stirekliligini, biitlinliigiinii ve giivenligini saglamalidir.

45. Veri altyapis1 ayrintili olmali ve kredi bazinda belirli bilgileri kapsayacak sekilde yeterince
detayli olmalidir. Veri altyapisi, ozellikle, kredi riskinin etkin bir sekilde izlenmesini
desteklemek (bkz. bu Rehberin Altinc1 Kisim’1) ve etkin denetim izi, operasyonel ve kredi
performansi ve verimlilik Ol¢iimiiniin yani sira politika sapmalarinin, istisnalarin ve karar
ezmelerin (kredi/islem derecesi veya skoru iizerinde yapilan manuel miidahaleler dahil)
izlenmesine olanak saglamak icin kredi tahsisi esnasinda uygulanan mevcut kredi tahsis
kriterleri, bor¢luya iligkin verilerin teminatla ilgili verilerle iliskilendirilmesine izin vermelidir.

2.4. Kredi Karar1 Verme

46. Bankalar, kredi karar vericilerine iligskin hiyerarsinin ve bunlarin bankanin organizasyonel
yap1 ve i yapisi ile raporlama yapilan mercilerin aciklamasi da dahil olmak iizere, kredi karar
verme sorumluluklarina iligkin agik ve saglam bir yap1 olusturmasina yonelik olarak acik ve
detayl bir sekilde yazili hale getirilmis bir kredi karar verme ¢ercevesi olusturmalidir.

47. Kredi karar vericilerinin yapisi, kredi riski istahi, politika ve limitleri ile uyumlu ve
biitiinlesik olmalt ve bankalarin is modelini yansitmalidir. Kredi karar vericilerinin
organizasyonel olarak ve is yapisina uygun paylastirilmasi, organizasyon icindeki kredi riski
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istahin1 ve limitlerini kademeli olarak yansitmali ve risk gostergelerini de icerecek sekilde
objektif kriterlere dayanmalidir.

48. Kredi karar verme ¢ercevesi, her bir karar vericinin ve kredi karar verme amaclarina yonelik
olarak kullanilan herhangi bir otomatize edilmis modelin, Bolim 4.3.4'te belirtilen bu tiir
modeller icin belirtilen kriterlere uygun olarak, karar verme yetkilerini ve sinirlamalarin acik¢a
ifade etmelidir. Bu yetkiler ve simirlamalar, faaliyet kollari, cografi bolgeler, ekonomik
sektorler ve iiriinler ile ilgili olarak yogunlasma ve cesitlendirme hedefleri dahil olmak {izere
kredi portfoyiiniin Ozelliklerini ve ayrica kredi limitleri ve azami risk tutarlarin1 hesaba
katmalidir. Tlgili durumlarda, bankalar devredilen yetkiler veya devredilen onaylarin hacmi icin
stire sinirlar1 belirlemelidir.

49. Bankalar, calisanlarina limitler dahil olmak iizere kredi karar verme yetkilerini
devrederken, biiyiikliikleri ve karmasikliklar1 dahil olmak iizere, bu miinferit karar verme
slirecine tabi olan kredi iirtinlerinin 6zelliklerini ve bor¢lularin tiirlerini ve risk profillerini géz
oniinde bulundurmalidir. Bankalar ayrica, yetki verilen bu personelin yeterli diizeyde
egitilmesini ve kendilerine verilen belirli yetki ile ilgili olarak ilgili uzmanlik ve kideme sahip
olmalarin saglamalidir.

50. Kredi karar verme c¢ercevesi, karar verme siirecinde risk bakis acisin1 hesaba katmalidir.
So6z konusu ¢ergeve, ayrica, iiriin tiirii, kredi tutarinin biiyiikliigii veya limiti ve bor¢lunun risk
profili dahil olmak {izere, kredi iiriinleri ve bor¢lularin 6zelliklerini de hesaba katmalidir.

51. Cerceve ayrica, uygun oldugunda oylama prosediirleri gibi hususlar dahil (oybirligi veya
oylarin basit ¢ogunlugu), kredi komitelerinin ¢caligma yontemlerini ve iiyelerinin rollerini de
belirtmelidir.

52. Bankalar olumlu kredi kararlar ile ilgili olarak risk yonetimi fonksiyonunun basindaki
yoneticiye belirli veto haklar1 verirse, uygun oldugu durumda, iist yonetimin altindaki kredi
karar verme ¢ergevesinin tiim seviyelerinde uygulanmasini saglamak i¢in; belirli kredi kararlari
icin risk yonetimi fonksiyonu dahilindeki baska personele de bu veto haklarin1 vermeyi
diistinmelidir. Bankalar s6z konusu veto haklarinin kapsamini, bir {ist yetki merciine havale
veya itiraz prosediirlerini ve iist yonetimin nasil dahil olacagini belirtmelidir ve s6z konusu
kapsam ve prosediirler yazili hale getirilmelidir.

2.4.1. Kredi Karan Verilmesinde Tarafsizlik ve Bagimsizhik

53. Bankalar, Bankacilik Kanunu’nun 51 inci maddesi ii¢iincii fikrasi, Bankalarin Kredi
Islemlerine Iliskin Yonetmelik ve Bankalarin I¢ Sistemleri ve icsel Sermaye Yeterliligi
Degerlendirme Siireci Hakkinda Yonetmelik cercevesinde, kredi karar vericilerinin aldigi
kararlarin tarafsiz ve objektif olmasim1i ve herhangi bir c¢ikar catismasindan olumsuz
etkilenmemesini saglamalidir. Daha spesifik olarak, bu Rehberin amaglar1 dogrultusunda,
bankalar, agagidaki hususlardan herhangi biri meydana gelirse ¢alisanlar: ve iist yonetim iiyeleri
gibi kredi karar verme siirecine dahil olan herhangi bir kisinin kredi kararlarinda yer almamasini
saglamalidir:

a. Kredi karar verme siirecine dahil olan herhangi bir bireyin borclu ile kisisel veya
profesyonel bir iligkisinin (bankay1 temsil ederken mesleki iliski disinda) var olmasi;
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b. Kredi karar verme siirecine dahil olan herhangi bir bireyin, bor¢luyla iliskili dogrudan
veya dolayli, fiili veya potansiyel, finansal veya finansal olmayan dahil olmak iizere
ekonomik veya bagka bir ¢ikarinin var olmas;

c. Kredi karar verme siirecine dahil olan herhangi bir bireyin bor¢lu tizerinde asir1 politik
etkisinin veya borg¢lu ile politik bir iligkisinin var olmasi.

54. Bankalarda kredi karar verme cercevesini isler hale getirmek i¢in uygulanan yonetisim
yapilarina bagli kalmaksizin, bankalarin kredi karar verme siirecinde tarafsizligi ve bagimsizligi
garanti eden ve saglayan politikalari, prosediirleri ve organizasyonel kontrolleri olmalidir.
Azaltic1 onlemler de dahil olmak iizere bu politikalar, prosediirler ve organizasyonel kontroller
acikca tanimlanmali ve anlasilmalidir ve olas1 ¢ikar catismalarini ele almalidir. Bankalar,
tarafsizliklarini ve bagimsizliklarini saglamak icin, kredi tahsisi dahil olmak iizere, kredi karar
vericileri tarafindan alinan kararlarin etkin bir sekilde gézetimini saglamalidir.

2.5. Kredi Riski Yonetimi ve i¢c Kontrol Cercevesi

55. Bankalarin I¢ Sistemleri ve I¢sel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda, bankalar, diger hususlarin yani sira hesap verebilirlik, gorev ve
sorumluluklarin ayrimi ve bagimsizligi, sonuclarin sorgulanmasi ve kontroliiniin saglanmasi
ilkelerine sayg1 gosteren, kredi riski yonetimi de dahil olmak iizere saglam ve kapsamli bir i¢
kontrol cercevesi uygulamalidir.

56. Kredi riskine iliskin risk yonetimi ve i¢ kontroller, bankanin genel risk yonetimi ve i¢
kontrol c¢ercevelerinin yani sira organizasyon ve karar alma yapisina entegre edilmelidir.
Bankalar, kredi riski yonetimi dahil olmak {iizere i¢ kontrol ¢ercevesinin, belirli bir {iriiniin
tasartmi ve gelistirilmesi, pazarlama ve yoOnetim siirecleri de dahil olmak iizere, bir kredi
iriintiniin yasam dongiisii boyunca saglam ve uygun kredi riski alma, analiz ve izleme
stireclerini desteklemesini saglamalidir.

57. Bankalar, yonetim kuruluna, denetim komitesine varsa risk komitesine ve ilgili tiim
birimlere veya fonksiyonlara zamaninda, dogru ve 6z bir sekilde raporlar sunulmasi ve bu birim
ve fonksiyonlarin kredi riskinin tanimlanmasi, dlciilmesi veya degerlendirilmesi, izlenmesi ve
yonetilmesini saglamak i¢in kendi yetkileri dahilinde bilingli ve etkili eylemlerde
bulunabilmeleri (ayrica bkz. Altincit Kisim) i¢in diizenli ve seffaf raporlama mekanizmalari
kurmalidir.

58. Bankalar, risk yonetimini de icerecek sekilde faaliyet kollari, birimler ve fonksiyonlar
biinyesinde ve arasinda dahil olmak {izere organizasyon icindeki sorumluluklarin ve yetkilerin
dagilimim agik ve seffaf bir sekilde tanimlamalidir. Bu amagla bankalar, ¢ikar catismasina yol
acmayacak ve kredi riskinin etkin yonetimini saglayacak sekilde belirlenen, kredi riski alma ve
kredi karar verme siireciyle ilgili ¢esitli gorevleri yerine getirmekle sorumlu fonksiyonlari
acikca tanimlamalidir.

59. Kredi riskini olusturan faaliyet kollart ve birimler, faaliyetlerinden kaynaklanan kredi
riskinin yonetiminden kredinin dmrii boyunca 6ncelikli olarak sorumlu olmalidir. Bu is kollar
ve birimler, i¢sel politikalara ve ilgili digsal sartlara uyumu saglamak i¢in halihazirda yeterli i¢
kontrollere sahip olmalidir.

60. Bankalarin, kredi riskinin uygun sekilde kontrol edilmesini saglamaktan sorumlu,
Bankalarin I¢c Sistemleri ve Icsel Sermaye Yeterliligi Degerlendirme Siireci Hakkinda
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Yonetmelik ile uyumlu bir risk yonetimi fonksiyonuna sahip olmalidir. Risk yonetimi
fonksiyonu, icrai mahiyette faaliyet gosteren birimlerinden bagimsiz olmalidir.

61. 58’inci paragrafta yer alan amaglar dogrultusunda, bankalar asagidaki alanlari/gorevleri goz
oniinde bulundurmalidir:

a.

b.

Kredi tahsis ve izleme siire¢lerinin ve prosediirlerinin gelistirilmesi ve siirdiiriilmesi;

Politikalar ve prosediirler i¢in iist mercilerden alt mercilere dogru akan genel siire¢ ve
is stratejisi dahil olmak iizere kredi riski istahi, kredi riski stratejisi ve kredi riski
politikalar1 i¢cin siire¢ler, mekanizmalar ve metodolojilerin tanimlanmas: ve
gelistirilmesi,

Bu Rehbere uygun olarak uygun bir kredi karar verme ¢ercevesinin tasarlanmasi ve
uygulanmasi,

Erken uyari sistemleri, kredi portfoyii, ISEDES ve yiiriirliikte olan herhangi bir yasal
Olciitle (Or. kredi sinirlan) ilgili olanlar dahil, toplam risk izleme dahil olmak iizere kredi
riski izleme ve raporlamanin tasarlanmasi, tanimlanmasi ve gerceklestirilmesi,

Skorlama veya derecelendirme amaclar1 dogrultusunda kredibilite degerlendirmesi ve
kredi riski analizinin gerceklestirilmesi,

Kredinin 6zellikleri, tutar1 ve bor¢lunun risk profili géz 6niinde bulunduruldugunda,
hangi durumlarda bagimsiz / ikinci bir goriisiin uygun oldugunu belirterek; kredi karar
verme amaglart dogrultusunda kredibilite degerlendirmesi ve kredi riski analizi
hakkinda bagimsiz / ikinci bir goriisiin saglanmasi,

Ayrilan karsiliklarin uygulugunun ilgili muhasebe ¢ercevesi uyarinca degerlendirilmesi,

h. Yeni iiriin onay siirecine iligkin sartlar1 da g6z 6niinde bulundurarak yeni kredi iiriinlerin

gelistirilmesi ve kredi iirinlerinin uygunlugunun siirekli olarak izlenmesi,

Sorunlu Alacak Coziimleme Rehberi hiikiimlerine uygun olarak; bankanin bireysel
kredilerine iligkin icsel politika dokiimanlarina uyumlu olacak sekilde gecikmeye
heniiz girmis alacaklarin ve takipteki alacaklarin yonetilmesi ve s6z konusu alacaklara
o0demede erteleme gibi esnekliklerin taninmasi ve bu esnekliklerin izlenmesi,

Toplam kredi portfdyiiniin yani sira ilgili alt portfoyler ve cografi segmentler bazinda
stres testlerinin gerceklestirilmesi;

Orneklem iizerinden gerceklestirilen kredi limitlerinin gozden gegirilmesi de dahil
olmak iizere, Bu Rehberin Altinci Kisim’inda belirtilen sartlara uygun olarak diizenli
yapilan kredi gozden ge¢irmeleri yoluyla, miinferit diizeyde risklerin izlenmesi;

Kredi Riskine Esas Tutarin Ig¢sel Derecelendirmeye Dayali Yaklasimlar ile
Hesaplanmasia Iliskin Teblig’de aciklandig iizere, i¢sel derecelendirmeye dayali
yaklasim kullanma izni olan bankalara iliskin olarak i¢sel derecelendirme notlarini
atama siirecinin biitiinliigii ve giivenilirliginin saglanmasi ve standart yaklasim kullanan
bankalara iliskin olarak, bu bankalar tarafindan kullanilan derecelendirme cetvelinin ve
derecelendirme notu atama siirecinin biitiinliigiin ve giivenilirligin saglanmast;
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m. Kredi degerlendirmelerinin kalite giivencesinin, uygun bir 6rneklem biiyiikliigii hesaba
katilarak gerceklestirilmesi ve kredi riskinin uygun sekilde tanimlanmasi, 6lciilmesi,
izlenmesi ve bankanin tahsis faaliyetleri kapsaminda yonetilmesinin ve diizenli
raporlamanin bankanin iist yonetimine iletilmesinin saglanmasi.

2.6. i¢ Denetim

62. I¢ kontrol siirecini de icerecek sekilde kredi riskinin yonetimi cercevesi i¢c denetim birimi
tarafindan asgari yilda bir kez denetlenmelidir. i¢ denetimin, bu Rehber ilkelerinin tiimiine
uyum incelemesini kapsamasi gerekmektedir.

2.7. Kaynaklar ve Beceriler

63. Bankalar, kredi riski alma ve 6zellikle kredi karar1 verme, kredi riski yonetimi ve i¢ kontrol
faaliyetleri i¢in yeterli kaynaklara ve tahsis edilmis personele sahip olmalidir. Kredi riskini
etkin bir sekilde yonetmek icin, kredi riski yonetimi fonksiyonlar1 icinde yeterli kaynak,
yetkinlik ve uzmanlhigin olmasim1 saglamak i¢in organizasyon yapisi diizenli olarak gozden
gecirilmelidir.

64. Bankalar, kredi tahsis siirecine, Ozellikle karar verme, risk yonetimi ve i¢ kontrol
stireclerine, dahil olan personelin makul seviyede tecriibe, beceri ve krediyle ilgili yeterlilige
sahip olmasini saglamalidir.

65. Kredi karar1 verme, kredi riski yonetimi ve i¢ kontrol dahil olmak iizere kredi verme
stirecine dahil olan personel, siklikla, yiiriirliikte olan yasal ve diizenleyici ¢ercevelerdeki
degisiklikleri dikkate almay1 iceren uygun egitimi almalidir. Egitim, bankalarin kredi kiiltiirii
ve is stratejisiyle uyumlu hale getirilmeli ve ilgili tiim personelin uygun becerilere sahip
olmasin1 ve bankalarin kredi politikalari, prosediirleri ve siiregleri hakkinda bilgi sahibi
olmasini saglamak i¢in diizenli olarak yapilmalidir.

2.8. Ucretlendirme

66. Bankalarda Iyi Ucretlendirme Uygulamalarina Iliskin Rehber’in 9’uncu paragrafinda yer
alan prensiplerde belirtildigi izere bankalarin iicretlendirme politikalarinin gerekliliklerinin bir
parcast olarak; bankalarin iicretlendirme politika ve uygulamalari, kredi riski yonetimi
yaklasimi, kredi riski istah1 ve stratejileri ile uyumlu olmali ve ¢ikar catismasi yaratmamalidir.
Ozellikle kredinin verilmesi, kredinin yonetimi ve gozetimi faaliyetlerinde bulunan personel
basta olmak iizere personel icin gegerli iicret politikalar1 ve uygulamalari tutarli olmali;
bankanin tastyabilecegi risk diizeyini asan risk alimim tesvik edici mahiyette olmamali ve
bankanin is stratejisiyle, hedefleriyle ve uzun vadeli ¢ikarlariyla uyumlu olmalidir. Buna ek
olarak, {icretlendirme politikalar1 ve uygulamalari, miisterileri pazarlama personelinin
ticretlendirmesinden  kaynaklanan istenmeyen zararlardan korumak amaciyla c¢ikar
catismalarini yonetmeye yonelik onlemler icermelidir.

67. Bankalar, iicretlendirme politikalart ve uygulamalarinin, 6zellikle, kredi verme siirecine
dahil olan personelin degisken iicretlerini belirlemeye yonelik performans ve risk ol¢iim
siirecinin, bankanin kredi riski istahiyla uyumlu kredi kalitesi Olgiitlerini i¢ermesini
saglamalidir.

UCUNCU KISIM
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Kredi Tabhsis Siirecine iliskin Prosediirler
3.1. Bilgi Toplama ve Belgelendirme

68. Bankalar, kredi sozlesmesi yapmadan once yeterli, dogru ve giincel bilgilere ve bor¢lunun
kredibilitesi ile risk profilini degerlendirmek icin gereken verilere sahip olmalidir.

69. Bireysel miisterilerin kredibilitesini degerlendirmek amaciyla, bankalar asgari olarak
asagidaki hususlara dair miimkiin oldugu olciide uygun kanitlarla desteklenen bilgilere sahip
olmal1 ve bu bilgileri kullanmalidir:

a. Kredi tiirtiyle ilgili oldugu durumda kredinin amaci;

b. Calisma ve gelir durumu;

c. Geri 6deme kapasitesinin kaynagi;

d. Ailesinin ve kendisine ekonomik olarak bagimli kisilerin durumu;

e. Finansal yiikiimliliikler ve bu yiikiimliliiklerin karsilanmasma yo6nelik
masraflar;

f. Diizenli harcamalar;
g. Teminat (teminath krediler i¢in);
h. Varsa garanti gibi diger risk azalticilar.

Bankalar, Ek 2’de belirtilen spesifik bilgiler, veri unsurlari ve tevsik edici belgelerin
kullanimin1 g6z 6niinde bulundurabilir.

70. Tiizel kisi miisterilerin kredibilitesini degerlendirmek amaciyla, bankalar asgari olarak
asagidaki hususlara dair miimkiin oldugu olciide uygun kanitlarla desteklenen bilgilere sahip
olmal1 ve bu bilgileri kullanmalidir:

a. Kredi tiirtiyle ilgili oldugu durumda kredinin amaci;
b. Gelir ve nakit akisi;

c. Rehinli varliklar ve sarta bagli yiikiimliilikler dahil finansal pozisyonlar ve
taahhiitler;

d. Is modeli ve kurumsal yapi;

e. Finansal tahminlerle desteklenmis is planlar;

f. Teminat (teminatli krediler i¢in);

g. Varsa garanti gibi diger risk azalticilar

h. Uriin tiiriine 6zgii yasal dokiimantasyon (&r. izin belgesi, sozlesmeler)

Bankalar, Ek 2’de belirtilen spesifik bilgiler, veri unsular1 ve tevsik edici belgelerin kullanimini
g0z Oniinde bulundurabilir.

71. Bankalar, halihazirdaki miisteriler ve bor¢lular i¢in mevcuttaki bilgi ve verileri, Bankacilik
Kanunu, Kisisel Verileri Koruma Kanunu (KVKK) ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri sakl
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kalmak kaydiyla ve bu bilgi ve verilerin amacina uygun ve giincel oldugu durumlarda
kullanabilir.

72. Eger, s6z konusu bilgiler ve veriler mevcut degilse, bankalar uygun oldugu durumda gerekli
bilgi ve veriyi borcludan ve/veya ilgili veri tabanlar1 dahil iiclincii taraflardan toplamalidir.
Uciincii taraflardan bor¢lunun bilgi ve verinin toplanmasina iliskin olarak, bankalar Bankacilik
Kanunu, KVKK ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyumun saglandigindan emin olmalidir.

73. Eger bankalarin bilgilerin ve verilerin dogrulugu ve giivenilirligine iliskin endiseleri varsa,
bor¢lu ve iiclincii taraflarla (6rnegin, igveren, kamu otoriteleri, ilgili veritabanlar1) gerekli
kontroller gerceklestirilmeli ve mantiksal incelemeler yapilmali, toplanan verileri ve bilgileri
teyit etmek i¢in makul adimlar atilmalidir. Bor¢lunun kisisel verilerine iligkin olarak yapilacak
olan {ciincli taraflara yoOnelik incelemelerden O©nce, bankalar, 0©zellikle bor¢lunun
bilgilendirilmesi ve rizasinin alinmas1 hususlarindaki Bankacilik Kanunu, KVKK ve ilgili diger
mevzuat hiikiimlerine uygunlugunun saglandigindan emin olmalidur.

74. Bankalar, bir borclunun finansal yiikiimliiliikklerini yerine getirme ve geri Odeme
kabiliyetinin degerlendirilmesine imkan veren tek bir miisteri goriiniimiine sahip olmalidir. Bu
tek miisteri goriiniimii, uygun oldugu durumda tekil borglular ve hane halklari i¢in ve isletmeler
bazinda ise konsolide grubun iiyeleri icin gecerlidir. Tek miisteri goriiniimii, bor¢lu tarafindan
saglanan diger bankalarda bulunan varlik ve yiikiimliilikler hakkindaki bilgilerle
desteklenmelidir.

75. Bor¢lunun sozlesmeye baglh kredi yiikiimliiliiklerini yerine getirmede finansal zorluklarla
karsilagsmasi muhtemel ise, bankalar bor¢ludan 6deme giiciinii siirdiirebilme kabiliyetinin
gercekci tahminlerini gosteren giivenilir belgeler talep etmelidir. Bu durumda, hem vergi
danigmanlari, denet¢iler ve diger uzmanlar gibi lglincii taraflardan gelen bilgiler hem de
borg¢lulardan alinan bilgiler kullanilabilir.

76. Kredi sozlesmesi iigiincii taraflardan alinan garantileri iceriyorsa, bankalar garantiyi ve
gerektiginde garantoriin finansal pozisyonunu degerlendirmek icin yeterli diizeyde bilgilere ve
verilere sahip olmalidir.

77. Eger, borclunun bir risk grubu bulunuyorsa, oOzellikle kredi geri ©demesi ayni risk
grubundaki diger baglantili taraflardan kaynakli nakit akisina bagliysa, bankalar ilgili baglantili
taraflar hakkinda gerekli bilgileri toplamalidir.

78. Bankalar, kendileri tarafindan gerceklestirilen ¢alismalar ve degerlendirmeler de dahil
olmak iizere kredi onayini saglayan bilgileri ve verileri belgelemeli ve bu belgeleri en azindan
kredi sozlesmesinin gecerli oldugu siire boyunca denetime hazir ve talep edilmesi halinde ibraz
edilebilir sekilde muhafaza etmelidir.

3.2. Borclunun Kredibilitesini Degerlendirme
3.2.1. Bireysel Kredilere iliskin Genel Hiikiimler

79. Bankalar, bor¢lunun kredi bagvurusunun bankanin risk istahi, politikalari, kredi tahsis
kriterleri, limitleri, ilgili metrikler ve makroihtiyati politikalar olusturulan kurum ve kuruluslar
tarafindan uygulanan makroihtiyati tedbirler ile uyumlu olmasini saglamak amaciyla sz
konusu kredi bagvurusunu analiz etmelidir.
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80. Bankalar, Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun ile uyumlu olacak sekilde, bor¢lunun
kredi sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetini ve olasiligini
degerlendirmelidir. Bu kapsamda; 6zellikle kredinin niteligi, vadesi ve faiz orani gibi 6zellikleri
dikkate alacak sekilde, bor¢lunun geri 6deme kapasitesinin kaynagi da degerlendirilmelidir.

81. Teminatli kredi verilmesi durumunda, teminat bir kredinin onaylanmas i¢in tek basina
etkili bir kriter olmamalidir ve kredi s6zlesmesinin onaylanmasina tek basina gerekce olarak
gosterilmemelidir. Temerriit olmasi veya risk profilinin somut olarak bozulmasi durumunda,
kredi sozlesmesinde kredi geri 6demelerinin, teminat olarak gosterilen gayrimenkul rehininin
satisina veya likit teminata dayandigi ongoriilen durumlar haricinde, teminatlar bankalar i¢in
ilk geri 6deme kaynagi olarak degil, ikincil bir kaynak olarak degerlendirilmelidir.

82. Bankalar, bor¢lunun kredi sézlesmesi kapsamindaki ytikiimliiliikklerini yerine getirebilme
kabiliyetini degerlendirirken, bor¢clunun bugiin ve gelecekteki geri ddeme kapasitesini etkileyen
ilgili faktorleri dikkate almali ve borglular1 gereksiz zorluga ve asirt bor¢lanmaya tesvik
etmekten kaginmalidir. Bu faktorler, diger yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi, bor¢lularin
bor¢larinin  kalan vadelerini, faiz oranlarimi ve henliz 6denmemis kisimlarint ve
gerceklestirilmeyen 6demeler ile bu durumlarin ayrintilarina iliskin kanitlar gibi geri 6deme
davranislarinin yaninda bilinmesi halinde dogrudan alakali vergileri ve sigortalart kapsamalidir.

83. Birden fazla bor¢lunun ortaklasa kredi bagvurusu yapmasi durumunda, bankalar s6z konusu
bor¢lularin ortak geri 6deme kapasitesini baz alarak kredibilitesini hesaplamalidir.

84. Bir kredi sozlesmesi liglincii taraflardan herhangi bir garanti tiirlinii iceriyorsa, bankalar
garanti ile saglanan koruma diizeyini degerlendirmelidir ve amacina uygun oldugu durumda,
garantOriin gercek kisi mi yoksa tiizel kisi mi olduguna bagl olarak bu Rehberin ilgili
hiikiimlerini uygulayarak garantor icin bir kredibilite degerlendirmesi yapmalidir.

85. Bor¢lunun kredi s6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirebilme kabiliyetini
degerlendirmek i¢in, bankalar uygun yontemler ve yaklasimlar benimsemelidir. S6z konusu
yontem ve yaklasimlar bu Rehberin hiikiimlerine uygun oldugu siirece model kullanimini da
icerebilir. Uygun ve yeterli yontemin secgilmesi riskin diizeyine, biiyiikliigiine ve kredinin
tiirtine baglidir.

3.2.2. ikamet Amach Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilms Krediler

86. Bu boliim ikamet amagh gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis bir kredi s6zlesmesi
kapsamindaki yiikiimliiliikkleri yerine getirme imkaninin degerlendirilmesine iliskin faktorleri
de agiklamaktadir. Bu tiir kredi sozlesmeleri ile ilgili olarak, bankalar, bu Rehberin 3.2.1
boliimiinde belirtilen hiikiimlere ek olarak, bu boliimde belirtilen hiikiimlere de bagvurmalidir.

87. Gerektiginde, ozellikle serbest meslek sahibi olan veya mevsimsel calisan veya diizensiz
gelire sahip bor¢lularda, bankalar makul incelemeler yapmali ve geri 6deme kapasitesinin
kaynagina iligkin bilgileri dogrulamak i¢in makul adimlar atmalidur.

88. Kredi vadesi bor¢lunun beklenen emeklilik donemini asarsa, bankalar bor¢lunun olas1 geri
o0deme kapasitesinin yeterliligi ve miimkiin oldugu oOlciide emeklilikte kredi soézlesmesi
kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmeye devam edebilme yeterliligini dikkate
almalidir.
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89. Bankalar, giiclii kantlarla desteklenmedigi siirece, bor¢lunun kredi sozlesmesi
kapsamindaki ytikiimliiliikkleri yerine getirme kabiliyetinin bor¢lunun gelirinde beklenen
Oonemli bir artisa dayanmamasini saglamalidir.

90. Bankalar, borclunun kredi sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikkleri yerine getirme
kabiliyetini degerlendirirken, TUIK tarafindan agiklanan asgari gecim tutar1 dikkate alinarak
hesaplanan yasam giderlerinin uygun sekilde dogrulanmasi ve degerlendirilmesi dahil olmak
izere bor¢lunun mevcut yiikiimliilikkleri gibi sozlesmeye baglanan yiikiimliiliikler ve diger
zorunlu harcamalari gibi mevcut yiikiimliiliiklerini de dikkate almalidir.

91. Kredibilite degerlendirmesinin bir parcasi olarak, bankalar, gelir diisiisiinii de kapsayacak
sekilde gelecekteki olas1 olumsuz olaylar icin, degisken faiz oranli kredi s6zlesmesi yapilmasi
durumunda faiz oranlarinda artis, kredinin negatif amortismani (kredi taksiti ddemesinde faizin
bir kisminin ddenmeyerek Otelenmesi) ve kredinin anaparasindaki ve faizindeki Gtelenmis
O0demeler veya defaten (balon) 6demeler (borcun tamaminin tek seferde 0denmesi) gibi
hususlardan ilgili olanlar1 da dikkate alarak duyarlilik analizleri yapmalidir.

92. Yabanci para cinsinden kredi verilmesi halinde, bankalar, bor¢clunun yiikiimliiliiklerini
yerine getirme kapasitesini degerlendirirken bor¢lunun gelirine iliskin para cinsi ile kredinin
verildigi para cinsi arasindaki doéviz kuruna iliskin olast olumsuz senaryolar1 da hesaba
katmalidir. Bankalar, kur riskini azaltmak i¢in, dogal korunma islemleri de dahil olmak iizere
her tiirlii finansal riskten korunma stratejilerini ve halihazirda dikkate alinmis olan riskten
koruma unsurlarini dikkate almali ve degerlendirmelidir.

93. Gayrimenkuliin bor¢lu ya da bir aile iiyesi tarafindan ikamet yeri olarak kullanilmayacaginm
acikca ifade eden gayrimenkullerle ilgili kredi s6zlesmeleri i¢in, bankalar bu Rehberin 3.2.3
boliimiinde belirtilen kriterleri uygulamalidir.

3.2.3. Diger Teminath Bireysel Krediler

94. Bu Rehberin 3.2.2 boliimiinde yer alanlar disinda, gayrimenkul ipotegi ile teminat altina
alan kredi sozlesmelerine iliskin olarak, bankalar bu Rehberin 3.2.1 boliimiinde yer alan
hiikiimlere ilaveten bu kistmdaki hiikiimleri de dikkate almalidir.

95. Gayrimenkul hala insa ediliyorsa ve tamamlandiktan sonra sahibine satisindan kira geliri
veya kar seklinde bir gelir saglamasi planlaniyorsa, bankalar gelistirme asamasini ve projenin
gelir getiren bir gayrimenkule doniistiigii gelistirme asamasinin tamamlanmasindan sonraki
asamay1 degerlendirmelidir. Bu tiir kredi sozlesmeleri icin bankalar asagidaki hususlar tesis
etmelidir:

a. Borclunun, projeye iliskin, gelistirme asamasti ile ilgili tim maliyetlerin tahminlerini de
iceren makul bir plani var olmalidir.

b. Bor¢lunun gelistirme asamasinin bir parcasi olarak yer alacak miiteahhitlere, mimarlara,
miihendislere ve yiiklenicilere erigimi var olmalidir.

c. Borglu, proje ilerledikge, gelistirme siirecinin yiirlimesi i¢in gerekli tiim izinleri ve
ruhsatlari elde etmis veya gelecekte edinebiliyor olmalidir.

96. Gayrimenkuliin, bor¢lu veya bir aile iiyesi tarafindan ikamet yeri olarak kullanilmayacagi
acikca ifade eden gayrimenkullerle ilgili kredi sozlesmeleri icin, bankalar, gayrimenkuliin
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gelecekteki kira geliri ile bor¢lunun yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyeti arasindaki
iliskiyi degerlendirmelidir.

97. Kredibilite degerlendirmesinin bir parcasi olarak bankalar, gelecekte kredinin tiirii ve amaci
ile ilgili muhtemel olumsuz piyasa ve bor¢lunun/kredinin kendine 6zgii (idiyosinkratik)
olaylarin1 yansitacak duyarlilik analizleri yapmalidir. Bu olaylar gelirdeki diisiisii, degisken faiz
oranli kredi sozlesmesi yapilmasi durumunda faiz oranlarindaki artisi, kredinin negatif
amortismanint ve kredinin anaparasindaki ve faizindeki otelenmis ddemeleri veya defaten
(balon) 6demeleri, gayrimenkuliin piyasada kolaylikla satilabilir olma durumundaki bozulmayz,
bos gayrimenkul oranlarindaki artist ve benzer nitelikteki gayrimenkuller igin kira
fiyatlarindaki azalmay1 icermelidir. Bankalar ayrica 92’nci paragrafta belirtildigi iizere kur
riskinin etkisini de gz oniinde bulundurmalidir.

3.2.4. Teminatsiz Bireysel Krediler

98. Bu boliimde bor¢lunun kredibilitesini degerlendirme gerekliliklerini agiklanmaktadir.
Boliim 3.2.1'de ve bu boliimde belirtilen hiikiimlere ek olarak, bankalar kredi s6zlesmelerini
Borg¢lar Kanunu, Tiiketicilerin Korunmasi Hakkinda Kanun ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak gerceklestirmelidir.

99. Ozellikle serbest meslek sahibi olan veya mevsimsel calisan veya diizensiz gelire sahip
bor¢lularda, bankalar makul incelemeler yapmali ve geri ddeme kapasitesinin kaynagini
degerlendirmeli ve dogrulamak i¢in makul adimlar atmalidir.

100. Bankalar, belgelerle desteklenmedigi siirece, borclunun kredi sdzlesmesi kapsamindaki
yiiktimliiliikleri yerine getirme kabiliyetinin bor¢lunun gelirinde beklenen 6nemli bir artisa
dayanmamasini saglamalidir.

101. Kredibilite degerlendirmesinin bir pargasi olarak, bankalar, efer varsa, gelecekte
olusabilecek kredi tiiriine 0zgli potansiyel olumsuz olaylar1 yansitacak duyarlilik analizleri
yapmalidir. Ilgili oldugunda, bankalar ayrica 92°nci paragrafta belirtildigi iizere kur riski
riskinin etkisini de g6z oniinde bulundurmalidir.

3.2.5. Mikro ve Kiiciik isletmelere Verilen Ticari Nitelikli Krediler

102. Bankalar, bor¢lunun kredi sozlesmesi kapsaminda mevcut ve gelecekteki
yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetini degerlendirmelidir. Bankalar ayrica, bor¢clunun
kredi bagvurusunun bankanin kredi riski istahi, kredi politikalari, kredi verme kriterleri, limitler,
ilgili metrikler ve makro ihtiyati politikalar olusturulan kurum ve kuruluslar tarafindan
uygulanan makro ihtiyati tedbirler ile uyumlu olmasini saglamak amaciyla s6z konusu kredi
basvurusunu analiz etmelidir.

103. Bankalar, borclunun ticari faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akisinin ve kredi sozlesmesi
kapsaminda uygulanabilir oldugunda, varliklarin satisindan elde edilen gelirin baslica geri
o0deme kaynagi oldugunu goz 6niinde bulundurmalidir.

104. Bankalar bor¢lunun kredibilitesini degerlendirirken, mevcut teminatlar yerine, bor¢lunun
gercekei ve siirdiiriilebilir gelecekteki gelirine ve gelecekteki nakit akisina onem vermelidir.
Teminatin kendisi bir krediyi onaylamak i¢in tek basina etkili bir kriter olmamal1 ve herhangi
bir kredi sozlesmesinin onaylanmasini tek basina gerekge olarak gosterilmemelidir. Teminat,
kredi sozlesmesinin kredinin geri 6demesinin ipotekli gayrimenkuliin satisina veya likit
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teminata dayali olmasini 6ngérmesi haricinde, birincil geri 6deme kaynagi degil, risk profilinin
maddi olarak bozulmasi veya temerriit durumunda bankanin ikincil bir kaynak olarak
degerlendirilmelidir.

10S. Kredibilite degerlendirilmesi yapilirken, bankalar tarafindan:
a. Asagida belirtildigi iizere bor¢lunun finansal durumu ve kredi riski analiz edilmelidir.
b. Asagida belirtildigi tizere bor¢lunun is modeli ve stratejisi analiz edilmelidir.

c. Uygulanabilir oldugu durumda, kredi riski politikalar1 ve prosediirleri ile uyumlu
sekilde bor¢lunun kredi skoru veya igsel derecelendirme notu tespit edilmeli ve
degerlendirilmelidir.

d. Isletme sermayesi kredileri, bor¢lunun kredi riski tutar1 ve bor¢lunun gecmisteki geri
O0deme davranisinin yani sira vergi veya diger kamu otoriteleri veya sosyal giivenlik
fonlarindan kaynaklanan diger yiikiimliilikler de dahil olmak iizere tiim nakdi ve
gayrinakdi kredi ve taahhiitler gibi bor¢lunun tiim finansal ytikiimliiliikleri gbz oniinde
bulundurulmalidir.

e. Ilgili oldugu durumda, yapisal subordinasyon (bankanin sirketin varliklarina erisim
hakki ve siras1) ve bunun 6zel kredi sartlart (covenant) gibi ilgili maddelerinden
kaynaklanan risk de dahil olmak iizere kredi isleminin yapisi ve varsa liclincii taraf
garantileri ve teminat yapisi degerlendirilmelidir.

106. Bankalar, kredinin niteligi, vadesi ve faiz oram1 gibi Ozelliklerine gore kredibilite
degerlendirmesini yapmalidir.

107. Bor¢lunun kredi so6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetini
degerlendirmek i¢in, bankalar uygun yontemler ve yaklasimlar benimsemelidir. S6z konusu
yontem ve yaklasimlar Rehber hiikiimlerine uyumlu olmak sartiyla model kullanimini
icerebilir. Uygun ve yeterli yontemin se¢imi, risk seviyesine, kredinin biiyiikliigiine ve tiiriine
bagli olmalidir.

108. Bor¢lu bir risk grubunda yer aliyorsa, bankalar degerlendirmeyi miinferit diizeyde ve
uygun oldugu durumlarda, 6zellikle geri ddemenin risk grubundaki diger baglantili taraflardan
kaynakl1 nakit akisina bagliysa, Bankacilik Kanunu ve Bankalarin Kredi islemlerine iliskin
Yonetmelige uyumlu olacak sekilde risk grubu diizeyinde gerceklestirmelidir. Bor¢lu; merkezi
yonetimler, bolgesel ve yerel yonetimler ve kamu kuruluslart da dahil olmak {izere merkez
bankalarina ve merkezi yonetimler ile iliskili bir grup iiyesi ise, bankalar bor¢luyu miinferit
diizeyde degerlendirmelidir.

109. Yurtdis1 islemlerle baglantili (6rnegin, ticaretin finansmani, ihracatin finansmani) sahip
kredilendirme faaliyetleri i¢in, bankalar miisterilerinin yurtdisindaki kars1 taraflarinin faaliyet
gosterdigi siyasi, ekonomik ve yasal ortami dikkate almalidir. Bankalar, bor¢lunun alicisinin
fon transfer etme imkanini, tedarik¢inin siparisi teslim etme ve gegerli yerel yasal gereklilikleri
yerine getirme kapasitesi ve tedarik¢inin teslim islemindeki olas1 gecikmelerle basa ¢ikma mali
kapasitesini degerlendirmelidir.

110. Bankalar, bor¢lunun CSY faktorlerine maruz kalma durumunu, ozellikle c¢evresel
faktorleri ve iklim degisikligi iizerindeki etkisini ve bor¢lu tarafindan belirlenen s6z konusu
etkileri azaltma stratejilerinin uygunlugunu degerlendirmelidir. Bu analiz bor¢lu bazinda
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yapilmalidir; bununla birlikte, bankalar bu analizleri portfoy bazinda yapmayr da
diisiinebilirler.

111. Dogrudan veya dolayli olarak CSY faktorlerine iliskin riske maruz kalan bor¢lular
tanimlamak icin bankalar, 6rnegin, bir grafikle veya olcek sistemiyle miinferit ekonomik (alt)
sektorlerin iklim ile ilgili ve cevresel risklerini vurgulayan 1s1 haritalar1 kullanmayi
diistinmelidir. Daha yiiksek bir CSY riski ile iligkili krediler veya borglular i¢in, mevcut ve
ongoriilen sera gazi emisyonlari, piyasa ortami, sz konusu sirketler icin denetleyici CSY
gereklilikleri ve CSY diizenlemesinin bor¢lunun finansal durumu {iizerindeki muhtemel
etkilerinin gézden gecirilmesi dahil olmak iizere, bor¢lunun mevcut is modelinin daha yogun
bir sekilde analiz edilmesi gereklidir.

Bor¢lunun finansal durumunun analizi

112. Yukarida belirtildigi gibi kredibilitenin incelenmesinde finansal durumun analizi amaciyla
bankalar asagidaki hususlar1 dikkate almalidir:

a. Bilancolar da dahil olmak iizere hem mevcut hem de ongoriilen finansal durum, olasi
olumsuz durumlar da dahil olmak iizere sozlesmeye bagl yiikiimliiliikleri yerine
getirmek icin geri ddeme kapasitesi ve ilgili oldugu durumlarda sermaye yapisi, isletme
sermayesi, gelir ve nakit akisi,

b. Ilgili oldugu durumlarda, bor¢lunun kaldirac seviyesi, temettii dagitimi, mevcut ve
ongoriilen/tahmin edilen sermaye harcamasi ve incelenen krediye iligkin nakit doniisiim
dongiisii,

c. Ilgili oldugu durumlarda, yabanci para cinsinden riskler ve geri 6deme araclari
tarafindan teminat altina alinan riskler gibi potansiyel piyasa hareketleriyle ilgili olarak
vadeye kadar olan risk profili,

d. Uygulanabilir olmasi durumunda kredi skoruna veya i¢sel derecelendirme notuna dayali
temerriit olasiligy,

e. Bu Rehberin 2.2 ve 2.3 boliimleri uyarinca belirlenen kredi riski istahi, politikalar ve
limitler dogrultusunda, spesifik kredi tekliflerine uygulanabilir olan ve Ek 3'teki
metrikler de dikkate alarak; uygun finansal, varlik siifina veya iiriin tiiriine 0zgii
metriklerin ve gostergelerin kullanilmasi.

113. Bankalar, s6z konusu analizde kullanilan finansal tahminlerin gercek¢i ve makul olmasini
saglamalidir. Bu projeksiyonlar/tahminler asgari olarak ge¢cmise ait finansal verilerin gelecege
yansitilmasina dayanmalidir. Bankalar, bu tahminlerin bankanin ekonomik ve piyasa
beklentileri ile uyumlu olup olmadigin1 degerlendirmelidir. Bankalarin bu finansal tahminlerin
giivenilirligi konusunda onemli endiseleri oldugunda, bor¢lularin finansal durumlart ve geri
O0deme kapasiteleri hakkinda kendi tahminlerini yapmalar1 gerekmektedir.
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114. Uygulanabilir oldugu durumda, bankalar holding sirketlerine kredi verirken sirketin
finansal durumunu; holding sirketinin kendisi faal bir sirket degilse veya bankalar holding
sirketi icin biinyesinde yer alan faal sirketlerden bir garanti saglamamissa, hem konsolide
diizeyde hem de sadece holding sirketinin kendisi diizeyinde degerlendirme yapmalidir.

115. Borg¢lularin finansal durumlarimi degerlendirirken, bankalar kredinin tiirii ve amaci ile
ilgili olan ve kredi sozlesmesinin gecerli oldugu siire boyunca olusabilecek olan potansiyel
olumsuz kosullar altindaki gelecekteki geri 6deme kapasitesinin siirdiiriilebilirligini ve
fizibilitesini degerlendirmelidir. Bu olumsuz olaylar; gelir ve diger nakit akislarinda diisiisler,
faiz oranlarindaki artig, kredinin negatif amortismam (kredi taksidi ddemesinde faizin bir
kisminin ddenmeyerek Otelenmesi), ertelenmis anapara veya faiz 6demeleri; piyasadaki ve
bor¢lunun faaliyet kosullarindaki bozulma ve déviz kuru degisikliklerini icerebilir.

Bor¢lunun is modeli ve stratejisinin analizi

116. Bankalar, kredinin amacina iliskin olanlar da dahil olmak iizere, bor¢lularin is modelini
ve stratejisini degerlendirmelidir.

117. Bankalar, borglularin kredi sozlesmeleriyle baglantili ticari faaliyetleri, varliklar1 veya
yatirimlar1 (6rnegin ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis krediye konu edilen
gayrimenkul) yonetme konusundaki bilgi, birikim, deneyim ve kapasitesini degerlendirmelidir.

118. Bankalar, bor¢lunun faaliyet gosterdigi sektoriin Ozelliklerine uygun olarak, miimkiin
oldugu olciide, is planinin ve bununla ilgili finansal projeksiyonlarin fizibilitesini
degerlendirmelidir.

119. Bankalar, bor¢clunun ana sozlesmelere, miisterilere veya tedarikgilere olan bagimliligini ve
bunlarin herhangi bir yogunlasma durumu dahil nakit akis1 yaratilmasimi nasil etkiledigini
degerlendirmelidir.

120. Bankalar, borglu ile ilgili herhangi bir kilit konumdaki personele bagimlilik durumunun
varligim1 degerlendirmeli ve gerektiginde, borclu ile birlikte bu duruma iliskin olusabilecek
olumsuz etkileri azaltabilecek 6nlemleri belirlemelidir.

Garanti ve teminatlarin degerlendirilmesi

121. Bankalar, degerleme ve miilkiyet hususlar1 da dahil olmak iizere, bankanin kredi riski
istahi, politika ve prosediirlerinde belirtilen teminatlara iligkin gereklilikler kapsaminda risk
azaltim1 amaciyla kullanilan rehin veya ipotek edilmis teminatlar: degerlendirmeli ve ilgili tim
belgeleri kontrol etmelidir (6rnegin gayrimenkuliin tapu ve kadastro kayitlarinda kayitli olup
olmadig1). Uygulanabilir oldugu durumlarda, banka rehin veya ipotek edilmis teminatlarina
iliskin onemli bilgilerin (6rnegin, gayrimenkuliin ipotek derecesi, ipotek tutari, degerleme
raporundaki degerleme tutar1 ve degerleme tarihi vs.) etkin bir sekilde izlenmesini ve giincel
olmasini saglayan sistem ve siiregler olusturulmalidir.
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122. Bankalar, risk azaltma amaciyla kullanilan her tiirlii garantileri, kredi s6zlesme sartlarini,
menfi rehin sartlarin1 ve borg servis sozlesmelerini degerlendirmelidir.

123. Kredi kararlariyla ilgili oldugunda, bankalar bor¢lunun 6zkaynaklarini ve ipotek sigortasi,
kredi alma taahhiitleri ve dis kaynaklardan geri 0deme garantileri gibi kredi kalitesinin
iyilestirilmesi hususlarin1 degerlendirmelidir.

124. Eger bir kredi s6zlesmesi {iciincii taraflardan herhangi bir tiir garanti iceriyorsa, bankalar
garanti tarafindan saglanan koruma seviyesini degerlendirmeli ve eSer amacina uygunsa,
garantoriin gercek kisi veya tiizel kisi olup olmadigina bagh olarak, bu Rehberin ilgili
hiikiimlerini uygulayarak garantor icin bir kredibilite degerlendirmesi yapmalidir. Garantoriin
kredibilite degerlendirmesi, garantor tiiriine ve krediye iliskin garantinin biiyiikliigii ile orantili
olmalidir.

3.2.6. Orta ve biiyiik olcekli isletmelere verilen ticari nitelikli krediler

125. Bankalar, bor¢lunun kredi sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliikleri yerine getirme
konusundaki mevcut ve gelecekteki kabiliyetini degerlendirmelidir. Bankalar ayrica bor¢lunun
kredi bagvurusunun kredi riski istahi, politikalari, kredi verme kriterleri, limitleri, ilgili
metrikler ve varsa makro ihtiyati politikalar olusturulan kurum ve kuruluslar tarafindan
uygulanan ilgili makro ihtiyati tedbirlere uygun olmasini saglamak icin s6z konusu kredi
basvurusunu analiz etmelidir.

126. Bankalar, bor¢lunun olagan ticari faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akisinin ve kredi
sozlesmesinin amaci kapsaminda uygulanabilir oldugu durumda varliklarin satisindan elde
edilen gelirin baslica geri 6deme kaynaklart oldugunu g6z oniinde bulundurmalidir.

127. Bor¢lunun kredibilitesini degerlendirirken, bankalar mevcut teminatlara degil, bor¢lunun
gercekei ve siirdiiriilebilir gelecekteki gelirine ve gelecekteki nakit akisina onem vermelidir.
Teminat tek basina bir krediyi onaylamak i¢in baskin bir kriter olmamal1 ve herhangi bir kredi
sozlesmesinin onaylanmasina tek basina gerekgce olarak gosterilmemelidir. Kredi
sozlesmesinde, kredinin geri 6édemesinin teminatin satisina dayali olmasinin Ongoriilmesi
haricinde, birincil geri ddeme kaynagi degil, temerriit durumunda veya risk profilinin 6nemli
Olciide bozulmast durumunda, teminatlar bankanin ikincil bir kaynagi olarak
degerlendirilmelidir.

128. Kredibilite degerlendirmesini yaparken bankalar:
a. Borclunun finansal durumunu ve kredi riskini asagida belirtildigi gibi analiz etmeli,

b. Asagida belirtildigi sekilde bor¢lunun organizasyon yapisini, is modelini ve stratejisini
analiz etmeli,

c. Kredi riski politikalar1 ve prosediirlerine uygun olarak bor¢lunun kredi skorunu veya
i¢sel derecelendirme notunu belirlemeli ve degerlendirmeli,

d. Isletme sermayesi kredileri, bor¢lunun kredi riski tutar1 ve gecmis geri 6deme
davranisinin yani sira, miimkiin oldugu 6l¢iide, sosyal giivenlik fonlar1 veya diger kamu
otoritelerinden kaynaklanan diger yiikiimliiliikkler de dahil olmak iizere, tiim nakdi ve

25



gayrinakdi kredi ve taahhiitler gibi bor¢lunun tiim finansal yiikiimliiliiklerini g6z
oniinde bulundurmali,

e. llgili oldugu durumda, yapisal subordinasyon (bankanin sirketin varliklarina erisim
hakk1 ve siras1) ve bunun 6zel kredi sartlar1 gibi ilgili maddelerinden kaynaklanan risk
de dahil olmak {iizere kredi isleminin yapisini ve varsa {i¢iincii taraf garantileri ve
teminat yapisin1 degerlendirmelidir.

129. Bankalar, kredinin nitelik, vade ve faiz oram gibi 06zelliklerine gore kredibilite
degerlendirmesini yapmalidir.

130. Bankalar, bor¢lunun CSY faktorlerine maruz kalma durumunu, oOzellikle cevresel
faktorlere acik olmasina ve iklim degisikligi iizerindeki etkisine ve bor¢lu tarafindan belirlenen
s0z konusu etkileri azaltma stratejilerinin uygunlugunu degerlendirmelidir.

131. Borg¢lu, bir risk grubunda yer aliyorsa, bankalar degerlendirmeyi miinferit diizeyde ve
uygun oldugu durumlarda, 6zellikle geri ddemenin risk grubundaki diger baglantili taraflardan
kaynaklanan nakit akisina bagliysa, Bankacilik Kanunu ve Bankalarin Kredi Islemlerine Iliskin
Yonetmelige uyumlu olacak sekilde risk grubu diizeyinde gergeklestirmelidir. Bor¢lu; merkezi
hiikiimet, bolgesel ve yerel otoriteler, kamu kuruluslar1 da dahil olmak iizere merkez bankas1
ve merkezi yonetimler ile iligkili bir grup iiyesi ise, bankalar bor¢cluyu miinferit diizeyde
degerlendirmelidir.

132. Yurtdis1 unsurlarla (6rnegin, ticaret finansmani, ihracat finansmani) kredi verme
faaliyetleri i¢in bankalar, bankanin miisterisinin yurtdisindaki karsi tarafinin faaliyet gosterdigi
siyasi, ekonomik ve yasal ortami dikkate almalidir. Bankalar, alicinin fon transfer etme
imkanim, gecerli yerel yasal gereklilikleri yerine getirme kapasitesi de dahil olmak iizere
tedarikcinin siparisi teslim etme kapasitesini ve tedarik¢inin teslim islemindeki olasi
gecikmelerle basa ¢cikma mali kapasitesini degerlendirmelidir.

133. Dogrudan veya dolayli olarak CSY faktorlerine iliskin riske maruz kalan borclular
tanimlamak icin bankalar, 6rnegin, bir grafikle veya 6lgek sistemiyle miinferit ekonomik (alt)
sektorlerin iklim ile ilgili ve cevresel risklerini vurgulayan 1s1 haritalart kullanmayi
diistinmelidir. Daha yiiksek bir CSY riski ile iligkili krediler veya borg¢lular i¢in, mevcut ve
Ongoriilen sera gazi1 emisyonlarinin, piyasa ortaminin, soz konusu sirketler i¢cin denetleyici CSY
gerekliliklerinin ve CSY diizenlemesinin bor¢lunun finansal durumu iizerindeki olasi
etkilerinin gozden gegcirilmesi de dahil edilerek bor¢lunun mevcut is modelinin daha yogun bir
sekilde analiz edilmesi gereklidir.

Bor¢lunun finansal durumunun analizi

134. Yukanida belirtildigi gibi kredibilite degerlendirmesi kapsamindaki finansal durumun
analizi amaciyla bankalar asagidaki hususlar1 dikkate almalidir:

a. Hem normal kosullarda hem de olast olumsuz durumlar (duyarlilik analizi
cercevesinde) altinda; bilanco ve sermaye yapisi, isletme sermayesi, gelir, nakit akis1 ve
sozlesme yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin geri 0deme kapasitesinin kaynagi (Or.
Bor¢ servisi kapasitesi) dahil olmak tizere hem mevcut hem de 6ngoriilen finansal
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durum (analiz edilecek olan kalemler, s6z konusu kredinin bor¢ servisini karsilamak
i¢in serbest nakit akigini icermeli ancak bununla sinirli kalmamalidir);

b. Ozellikle faiz yiikii olan borclara istinaden, net faaliyet geliri ve karlilik;

c. Borclunun kaldirag seviyesi, temettii dagitimu, fiili ve ongoriilen sermaye harcamasi ile
s0z konusu araca iligkin nakit doniisiim dongiisii;

d. Potansiyel piyasa hareketlerine gore vadeye kadar olan risk profili (6rnegin, yabanci
para riski ve geri 6deme araglariyla teminat altina alinan riskler);

e. Uygulanabilir oldugunda, kredi skoruna veya icsel derecelendirme notuna dayali
temerriit olasiligy;

f. Bu Rehberin 2.2 ve 2.3 boliimleri uyarinca belirlenen kredi riski istahi, politikalar ve
limitler dogrultusunda, spesifik kredi tekliflerine uygulanabilir ve uygun oldugu ol¢iide
Ek 3'teki olciitleri dikkate alarak uygun finansal varlik sinifina veya iiriin tiiriine 6zgii
Olciitlerin kullanilmasi.

135. Bankalar, soz konusu analizde kullanilan tahminlerin gercekci ve makul olmasini ayni
zamanda bankanin ekonomik ve piyasa beklentileri ile uyumlu olmasini saglamalidir. Bankalar
bu finansal tahminlerin giivenilirligi konusunda 6nemli endiseleri oldugunda, borg¢lularin
finansal pozisyonlarina iliskin kendi tahminlerini yaparak gerektiginde bunlar1 karsilastirma
yapmak icin kullanmalidir.

136. Bankalar ayrica, 6zellikle bor¢lunun zaman i¢inde pozitif kar elde edemedigi durumlarda,
birikmis karlarin 6zkaynak iizerindeki etkisini 6lgmek i¢in bor¢lunun gelecekteki karlilik
kapasitesini degerlendirmelidir.

137. Bankalar, isletmenin belli mal ve hizmetlerinin satis1 yoluyla envanter ve diger kaynak
girdilerine yapilan yatinmi nakde cevirmesi i¢in gecgen siireyi 0lgmek i¢in bor¢lunun nakit
doniisiim dongiisiiniin bir degerlendirmesini yapmalidir. Bankalar, zaman i¢inde bor¢lunun
kredisini geri O0deme kapasitesini degerlendirmek icin, borclunun isletme sermayesi
ihtiyaclarim1 tahmin etmek ve cari maliyetleri belirlemek amaciyla nakde ¢evirim dongiisiinii
anlayabilmelidir.

138. Bankalar, ilgili oldugu durumlarda, bu finansal Olgiitleri; bu Rehberin 2.2 ve 2.3
boliimlerine gore kredi riski istahi, kredi riski politikalart ve limitlerinde belirtilen dlgiitlere ve
limitler dogrultusunda degerlendirmelidir.

139. Bankalar, holding sirketlere kredi kullandirirken her bir girketin finansal durumunu hem
miinferit hem de konsolide diizeyde degerlendirmelidir. (Ornegin, holding sirketinin kendisinin
isletme olarak faaliyette bulunan bir sirket olup olmamasi veya bankanin faaliyet gosteren
sirketlerden holding sirkete olan herhangi bir garantisinin mevcut olup olmamasi durumlari
degerlendirilmelidir).

Kredibilite degerlendirmesinde duyarlilik analizi

140. Bankalar, kredi sozlesmesinin gecerli oldugu siire boyunca olusabilecek potansiyel
olumsuz kosullar altinda bor¢lunun finansal durumunun siirdiiriilebilirligini, fizibilitesini ve
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gelecekteki geri 6deme kapasitesini degerlendirmelidir. Bu amagla, bankalar piyasanin ve
bor¢lunun kendine 6zgii (idiyosinkratik) kosullarini veya bunlarin bir kombinasyonunu goz
oniinde bulundurarak tek veya c¢ok faktorlii bir duyarlilik analizi yapmalidir.

141. Bu duyarlilik analizi, bor¢lunun kredibilitesini etkileyebilecek tiim genel ve varlik sinifi
ile iiriine 6zgii hususlar1 hesaba katmalidir.

142. Bor¢lunun gelecekte olumsuz kosullar altindaki geri ddeme kapasitesinin duyarlilik
analizini gerceklestirirken, bankalar bor¢lunun spesifik kosullar1 ve is modeliyle en alakali olan
ama bunlarla sinirli kalmamak kaydiyla miimkiin oldugu ol¢iide asagidaki olaylar1 dikkate
almalidir:

Borcluya Ozgii (Idiyosinkratik) Olaylar

a. Borclunun gelirlerinde veya kar marjlarinda ciddi ancak olasi bir diisiis;
b. Ciddi ancak olas1 bir operasyonel kayip olayi;

c. Ciddi ancak olas1 yonetim sorunlarinin ortaya ¢ikmasi;

d. Onemli ticari ortaklarin, miisterilerin veya tedarikcilerin basarisizliklari;
e. Ciddi ancak olasi bir itibar kaybu;

f. Ciddi ancak olasi likidite ¢ikislari, finansmandaki degisiklikler veya bor¢lunun bilango
kaldiracindaki artis;

g. Bor¢lunun 6nemli dl¢iide ihtiya¢ duydugu varliklarin fiyatindaki olumsuz hareketler
(6rnegin hammadde veya son iiriin gibi) ve kur riski;

Piyasa Olaylar
h. Ciddi ancak olas1 bir makroekonomik gerileme;

i. Borclunun ve miisterilerinin faaliyet gosterdigi ekonomik sektorlerde ciddi ancak olasi
bir gerileme;

j. Politik, yasal mevzuat ve cografi risklerde onemli bir degisiklik;

k. Fonlama maliyetinde ciddi ancak olas1 bir artig, 6r. bor¢lunun tiim kredilerinin faiz
oranlarinin 200 baz puan artmasi.

Borg¢lunun is modeli ve stratejisinin analizi

143. Bankalar, kredinin amaciyla iligkisi de dahil olmak {iizere, bor¢lularin is modelini ve
stratejisini degerlendirmelidir.

144. Bankalar, borc¢lularin kredi s6zlesmeleriyle baglantili ticari faaliyetleri, varliklar1 veya
yatirimlar1 yonetme konusundaki bilgi, birikim, deneyim ve kapasitesini degerlendirmelidir
(6rnegin bor¢lunun ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis kredisine konu edilen
gayrimenkul).

28



145. Bankalar, is planinin ve ilgili finansal tahminlerin fizibilitesini, bor¢lunun faaliyet
gosterdigi sektoriin 6zelliklerine uygun olarak degerlendirmelidir.

146. Bankalar, bor¢lunun ana sézlesmelere, miisterilere veya tedarikcilere olan bagimliligini ve
bunlarin herhangi bir yogunlasma durumu dahil nakit akis1 yaratilmasini nasil etkiledigini
degerlendirmelidir.

Garanti ve Teminatlarin Degerlendirilmesi

147. Bankalar, degerleme ve sahiplik hususlar1 da dahil olmak iizere bankanin kredi riski istahi,
politika ve prosediirlerinde belirtilen teminatlara iliskin gereklilikleri kapsaminda rehin edilmis
her bir teminati degerlendirmeli ve ilgili tiim belgeleri kontrol etmelidir (6rnegin
gayrimenkuliin tapu ve kadastro kayitlarinda kayitl olup olmadigi).

148. Bankalar, risk azaltma amaciyla kullanilan garantileri, kredi sozlesme sartlarini, aleyhte
rehin hiikiimlerini ve bor¢ servis anlagsmalarin1 degerlendirmelidir. Bankalar, teminat degerinin
bir sekilde bor¢lunun isi veya nakit akisi yaratma kapasitesi ile iligkili olup olmadigin1 da goz
oniinde bulundurmalidir.

149. Bankalar, bor¢lunun 6zkaynaklarint ve ipotek sigortasi, kredi alma taahhiitleri ve dis
kaynaklardan geri ©Odeme garantileri gibi kredibilitenin  artirilmasi  hususlarini
degerlendirmelidir.

150. Eger bir kredi sozlesmesi iigiincii taraflardan herhangi bir garanti igceriyorsa, bankalar
garanti tarafindan saglanan koruma seviyesini degerlendirmeli ve eger uygunsa, garantoriin
gercek kisi veya tiizel kisi olup olmadigina bagli olarak, bu Rehberin ilgili hiikiimlerini
uygulayarak garantor icin bir kredibilite degerlendirmesi yapmalidir. Garantoriin kredibilite
degerlendirmesi, krediye ve garantor tiirline gore garantinin biiyiikliigii ile orantili olmalidir.

151. Sendikasyon kredisi veya proje finansmani islemlerinde, édeme akis islemleri tayin
edilmis bankalar veya diger araci kuruluslar (6rnegin, sendikasyon kredilerindeki lider bankalar
veya onlarin yetkili aracilart) gibi iiclincii taraflar vasitasiyla gergeklestiriliyorsa bankalar bu
araci kuruluslarin saglamligin1 degerlendirmelidir. Yurtdisi bor¢ verme ve proje finansmani
islemlerine iligkin olarak; araci kurulus, ilgili islemde tedarik¢i adina verilen garantilerin,
akreditiflerin veya benzeri belgelerin tek ihrag¢ist olmalidir.

3.2.7 Ticari Gayrimenkul Ipotegiyle Teminatlandirilms Krediler

152. Ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis kredilerde borglularin kredibilitesini
degerlendirirken, bu Rehberin 3.2.5 ve 3.2.6 boliimlerinde belirtilen genel kredibilite
degerlendirmesine ek olarak, bankalar bu boliimde belirtilen 6zel kriterleri uygulamalidir.
Ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis kredinin ticari gayrimenkule sahip olan
bor¢luya ticari faaliyetlerini yiiriitmek icin kullandirilmast durumunda, borclularin
kredibilitesini degerlendirirken, bankalar sadece bu Rehberin 3.2.5 ve 3.2.6 boliimlerinde
belirtilen kriterleri uygulamalidir.

153. Bankalar, bor¢lunun ticari gayrimenkul tiirii, biiylikliigi ve cografi konumu ile ilgili
deneyimini degerlendirmeli ve dogrulamalidir. Bor¢lunun baska bir kurulus tarafindan sponsor
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olunan 6zel amacgh kurulmus sirket (SPV) oldugu durumda, bankalar sponsorun ticari
gayrimenkuliin tiirli, bliyiikliigli ve cografi konumu ile ilgili deneyimini degerlendirmelidir.

154. Bankalar, gayrimenkuliin gelir getirici kapasitesinin ve yeniden finansman imkaninin bir
degerlendirmesini yapmalidir. Bu degerlendirmeler, séz konusu kredi bagvurusu kapsaminda
ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis kredinin vadesini dikkate almalidir.

155. Bor¢lunun geri 6deme kapasitesinin degerlendirilmesinde, bankalar ilgili durumlarda
miimkiin oldugu 6l¢iide asagidaki hususlar1 degerlendirmelidir:

a. Nakit akisinin siirdiiriilebilirligi;

b. Kiracinin kalitesi, cari kira gelirindeki degisikliklerin amortisman cizelgesine etkisi,
kiralama siiresi, vadesi, kosullar1 ve halihazirda mevcutsa kiracinin 6deme gecmisi;

c. Kira kontratinin yenilenme beklentisi. Kira kontratinin yenilenmesi gerekiyorsa, kredi
sOzlesmesine uygun olarak kredinin ddenmesi i¢in gereken nakit akisi; uygulanabilir
oldugu durumda, ekonomik bir gerileme doneminde gayrimenkuliin performansi ve kira
getirisinde yasanabilecek asir1 daralmanin varligim1 degerlendirmek icin zaman iginde
kira gelirlerindeki dalgalanmalar;

d. Kredinin vadesi boyunca gayrimenkul i¢in gerekli sermaye harcamasi.

156. Herhangi bir gayrimenkuliin yeniden kiralanmasi olasiliginin degerlendirilmesinde
bankalar, benzer Ozellikteki gayrimenkul arzi, gayrimenkuliin kosullar1 ve ozellikleri,
gayrimenkuliin konumu ve gayrimenkule hizmet veren ilgili altyapiya yakinligr gibi hususlari
g0z oniinde bulundurarak kiracilarin s6z konusu gayrimenkule olan talebini hesaba katmalidir.

157. Anapara ertelemeli (sadece faiz 6demeli) ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis
kredilerde, kredi teminat oraninin yiikselmesi veya bu oranin piyasadaki olagan kredi teminat
orani seviyesinin lizerine ¢ikmasi durumunda anapara ve faiz tutarini karsilamak icin; bankalar,
ticari gayrimenkuliin 6ngoriilen ekonomik yagam dongiisiine esdeger bir amortisman seviyesini
destekleyecek gayrimenkule iliskin nakit akislarini degerlendirmelidir. Bankalar ayrica,
bor¢lularin ek kredibilitesinin artirilmasi (6r. makul bir siire icinde yasal olarak elden
cikarilacak varliklari) hususlarini da dikkate almalidir.

158. Olumsuz piyasa kosullart ve bor¢lunun kendisine Ozgii olaylar altindaki duyarlilik
analizini gerceklestirmek amaciyla bankalar, bu Rehberin 3.2.5 ve 3.2.6 boliimlerinde belirtilen
olaylara ek olarak, asagidaki hususlart da dikkate almalidir:

a. Kira fiyatlarindaki degisiklik, kiralama siiresi ile kredinin vadesine gore alinan hizmet
bedeli arasindaki iligkisi, hizmet iicretleri, gayrimenkul bog kalma oranlarindaki artis,
bakim ve yenileme maliyetleri, kira ddemesiz donemler ve kira tesviki hususlar1 dahil
olmak iizere kira kontratinin yenilenmesi durumu

b. Yeniden finansmanla iligkili riskler ve gecikmeler;
c. Sermaye harcamalari riski;

d. Diger ilgili kriterler.
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3.2.8 Gayrimenkul Gelistirme Kredileri

159. Gayrimenkul gelistirme kredilerinde borclularin kredibilitesini degerlendirirken, bu
Rehberin 3.2.5 ve 3.2.6 boliimlerinde belirtilen kredibilite degerlendirmesine iliskin genel
hiikiimlere ek olarak, bankalar bu boliimiin 6zel hiikiimlerini uygulamalidir.

160. Kredibilite degerlendirmesi, kredinin yasam dongiisiine uygun olarak, gelistirme
asamalar1 da dahil olmak iizere projenin bir ticari gayrimenkul kredisine doniistiigi zaman
gelisiminin tamamlanmasindan sonraki asamayi kapsamalidir. Sonraki asama, bu Rehberin
hiikiimlerine uygun olarak ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis kredi olarak
degerlendirilmelidir.

161. Gelisme asamasinin degerlendirilmesinde bankalar bor¢lunun asagidaki hususlar
saglamasini tesis etmelidir:

a. Borclunun, bagimsiz bir uzman tarafindan teyit edilen, gelistirme gerekg¢esini ve
gelistirme ile iligkili tiim maliyetlerin tahminini iceren makul bir i planina sahip olmast;

b. Bor¢lunun gayrimenkuliin gelistirilmesi i¢in miiteahhitlere, mimarlara, miihendislere ve
yiiklenicilere erisiminin olmast;

c. Borclunun proje ilerledikce, odemelerden once gelistirme icin gerekli tiim izinleri ve
sertifikalar1 elde etmis veya gelecekte edinebiliyor olmasi.

162. Bankalar, gelistirmeye iligkin maliyet hesaplamasinin, maliyet asimlarinin olabilecegi
durumlara iligkin ihtiyathlik paymi da icermesini saglamalidir. Olasi durumlara kars1 planlanan
ihtiyatlilik pay1 kredi limitine veya Ozkaynaklara dahil edilmelidir. Bankalar, ihtiyatlilik
payinin {izerinde olugabilecek maliyet asimlar1 ve gecikmelere neden olabilecek planlanmamis
beklenmedik durumlara karsi, bor¢lunun fonlama kapasitesine sahip oldugundan emin olmak
i¢in, bor¢lunun nakit rezervleri diizeyini ve likidite profilini degerlendirmelidir.

163. Bankalar, ongoriilen net satis hasilati tahmini fizibilitesinin, satiglarin degeri ve hacmi ile
zamaninda satis acisindan degerlendirmesini yapmalidir.

164. Bankalar, erisim ve konum 06zellikleri de dahil olmak iizere, konumun ana bilesenlerini
dogrulamak ve bor¢lunun dosyasina saha ziyaretinin bir 6zetini koymak i¢in, ilgili oldugu
durumlarda, uygun niteliklere sahip bir kisinin eslik ettigi yerinde ziyaretler gerceklestirmelidir.

165. Bankalar, bor¢lunun kredibilitesini degerlendirmenin yani sira, ilgili oldugunda (6rnegin
erken 6deme kosullarinin olusmasi durumunda), projedeki sermaye yatirimcilarini, bunlarin
finansal durumlarini, ilgili uzmanliklarin1 ve benzer projelerdeki deneyimlerini ve hisse senedi
yatirimcilari ile ayni projeye kredi saglayan bankalar arasindaki ¢ikarlarin birbiriyle uyumunu
degerlendirmelidir.

3.2.9 Kaldirach islemler

166. Kaldiragh islemlerde borclularin kredibilitesini degerlendirirken, bu Rehberin 3.2.5 ve
3.2.6 boliimlerinde belirtilen kredibilite degerlendirmesine iliskin genel hiikiimlere ek olarak,
bankalar, toplam borcun FAVOK ’e oran1 olarak tanimlanan, baslangictaki asir1 kaldirag oranini
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belirlemelidir. Asir1 kaldiragh islemler istisnai kalmali, bankanin risk istahina uygun olmali ve
bankanin kredi yetkilendirme ve risk yonetimi cercevesinin bir par¢asini olusturmalidir.

167. Bankalar, bor¢lunun makul bir siire i¢inde geri 6deme yapma veya siirdiiriilebilir borg
seviyelerine ulagsmasinin kapsamli bir degerlendirmesini yapmalidir.

3.2.10 Gemi Finansmam

168. Gemi finansmani durumunda borg¢lularin kredibilitesini degerlendirirken, bu Rehberin
3.2.5 ve 3.2.6 bolimlerinde belirtilen kredi giivenilirligi degerlendirmesine iliskin genel
hiikiimlere ek olarak, bankalar bu boliimde belirtilen spesifik kriterleri uygulamalidir. Ozellikle,
bankalar asagidaki hususlar1 degerlendirmelidir:

a. Geminin gelirlerinin giderlerine (sigorta, maas, bakim, madeni yag ve faiz maliyeti
dahil isletme giderleri) orani;

b. Geminin mevcut yasinin beklenen kullanim 6mriine orani;

¢. Miimkiin oldugu 6l¢iide, bor¢lunun filosunun diinyadaki filo niifusuna gore 6zellikleri
(yeni insa faaliyetinin biiyiikliigii, kullanimdan ¢ekilen gemi sayisi, her bir segment icin
hurdaya cikarilan gemi sayisi ve gemilerin asir1 tonaj1 belirleyecek ve tasima iicretini
etkileyecek olan yasi);

d. Miimkiin oldugu olciide, gemilerin ¢ok farkli kazang tiirlerine, sahip daha biiyiik bir
filonun bir parcasi olarak isletildigi durumda miinferit degerlemelerin miimkiin
olmadig1 durumlar olmadig: siirece; satis maliyetlerini, paranin zaman degerini ve
varligin likiditesine ve pazarlanabilirligine iliskin belirsizlikleri yansitmak ig¢in
iskontolu olan veya olmayan (eger bir geri ddeme kaynagi olarak dahil edilirse) gemi
degerlemeleri.

169. Bankalar ayrica, s6z konusu geminin tiirii icin piyasadaki arz ve talebi, simdiki ve
gelecekteki ticaret hacmini, kredinin riicu edilemez olmasi veya garantilerinin mevcut olmasi
geregi veya kabul edilebilir bir son kullanici ile uzun vadeli bir gemi kira sdzlesmesine sahip
olmasi ve eger gemi sahibinin, gemi kira sozlesmesi ve sigorta tahsisleri, hisse senetleri ve nakit
teminat veya gayrimenkul ve kardes gemiler gibi diger varliklarin ipotekleri gibi diger menkul
kiymetlerinin mevcut olup olmamasi gibi diger faktorleri de gbz 6niinde bulundurmalidir.

170. Gemi ingasina kredi verilmesi durumunda, bankalar bor¢lunun asagidaki hususlari
saglamasini temin etmelidir:

a. Borclunun bagimsiz bir uzman tarafindan teyit edilen gelistirme gerekcesini ve
gelistirme ile iligkili tiim maliyetlerin tahminini iceren makul bir is planina sahip olmast;

b. Bor¢lunun insaatgilara, deniz mimarlarina, mithendislere ve gemi insa yiiklenicilerine
erisiminin olmast;

c. Borclunun proje ilerledikge, gelistirme icin gerekli tiim izinleri ve sertifikalar1 elde
edebilir veya gelecekte edinebiliyor olmasi.

3.2.11 Proje finansmani
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171. Proje finansmani durumunda borclularin kredibilitesini degerlendirirken, bu Rehberin
3.2.5 ve 3.2.6 boliimlerinde belirtilen kredibilite degerlendirmesine iliskin genel hiikiimlere ek
olarak, Bankalar bu boliimiin 6zel kriterlerine uymalidir.

172. Bankalar, finanse edilen varliklardan (proje) elde edilen gelir olan kredinin ana geri 6deme
kaynagin1 degerlendirmelidir. Bankalar, projenin tamamlanmasindan sonra gelecekteki gelir
getirme kapasitesi de dahil olmak {iizere, uygulanabilir diizenleyici veya yasal kisitlamalari
dikkate alarak projeyle iliskili nakit akisin1 degerlendirmelidir (6r. fiyat diizenlemesi, getiri
orani diizenlemesi, al ya da 6de sdzlesmelerine tabi olan gelirler, ¢cevre mevzuati ve bir projenin
karliligin1 etkileyen diizenlemeler).

173. Bankalar, miimkiin oldugu 6lciide, projenin tiim varliklari ile simdiki ve gelecekteki nakit
akisinin ve hesaplarinin, proje icin 6zel amagh bir sirket olusturulursa ilgili sirketin hisselerinin
krediyi saglayan bankaya veya sendikasyon kredilerinde / birden fazla banka tarafindan ortak
verilen kredilerde (kuliip anlagsmasi) araci bankaya / yiikleniciye (sendikasyondaki lider banka)
rehin/temlik edilmesini saglamalidir. Sendikasyon kredilerinde / kuliip anlagmalarinda, kredi
veren bankalar arasindaki anlagmalar, her bir bankanin rehin/ipotek ettirilen fonlara ve
varliklara erisimini diizenlemelidir.

174. Projenin gelistirme asamasinin degerlendirilmesinde, Bankalar bor¢lunun asagidaki
hususlar1 sagladigindan emin olmalidir:

a. Borc¢lunun bagimsiz bir uzman tarafindan teyit edilen, gelistirme gerekgesini ve
gelistirme ile iligkili tiim maliyetlerin tahminini iceren makul bir is planina sahip olmast;

b. Bor¢lunun proje icin miiteahhitlere, mimarlara, miihendislere ve yiiklenicilere
erisiminin olmast;

c. Borclunun proje ilerledikge, gelistirme icin gerekli tiim izinleri ve sertifikalar1 elde
edebilir veya gelecekte edinebiliyor durumda olmasi.

175. Bankalar, bor¢lu tarafindan bankaya sunulan gelistirme ile ilgili maliyet hesaplamasinin,
olas1 maliyet agimlari icin ihtiyathilik pay1 icerdiginden emin olmalidir. htiyathilik pay: kredi
limitine veya Ozkaynaklara dahil edilmelidir. Bankalar, ihtiyathlik paymnin {iizerinde
olusabilecek maliyet asimlar1 ve gecikmelere neden olabilecek planlanmamis beklenmedik
durumlara kars1 fonlama kapasitesine sahip olduklarindan emin olmak i¢in bor¢lunun veya
sermaye yatirimcilarinin nakit rezervleri diizeyini ve likidite profilini degerlendirmelidir.

176. Bor¢lunun kredibilitesini degerlendirmenin yani sira, bankalar projede yer alan sermaye
yatirrmcilarini degerlendirmelidir. Bu degerlendirmeyi yaparken ilgili oldugu durumlarda bu
yatirrmcilarin finansal durumlarini, ilgili uzmanliklarini, benzer projelerdeki deneyimlerini,
projeyi projenin omrii boyunca destekleme kabiliyetini ve istegini dikkate almalidir.

3.3 Kredi karari ve kredi sozlesmesi

177. Giivenilir ve dogru bir kredibilite degerlendirmesi yapmak i¢in, bankalar kredi kararlari
ve kredi sozlesmeleri ile ilgili dokiimantasyonu; bor¢lu, kredi aracisi veya kredi bagvurusunun
degerlendirilmesinde yer alan banka personeli tarafindan ilgili bilgilerin anlagilmasini
saglayacak ve hatali beyanin1 6nlemeye yardimci olacak sekilde tasarlamalidir.
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178. Bu Rehberin 3.2 boliimiine uygun olarak yapilan kredibilite degerlendirmesi, uygun
sekilde yazili hale getirilmeli ve ilgili kredi karar vericisinin kredi bagvurusunu onaylama veya
reddetme teklifine esas olusturacak sekilde kullanilmalidir. Kredibilite degerlendirmesinin
yazilt hale getirilmis sonuglari, kredi bagvurusunu onaylama veya reddetme teklifine tek basina
gerekce olusturabilmelidir.

179. Kredi bagvurusunu onaylama veya reddetme karar1 (kredi karar1), bu Rehberin 2.3
boliimiinde belirtilen politika ve prosediirlere ve yonetim diizenlemelerine uygun olarak ilgili
kredi karar alicis1 tarafindan alinmalidir.

180. Kredi karar acik ve detayli bir sekilde yazili hale getirilmis olmali ve kredibilite
degerlendirmesinde tanimlanan riskleri (CSY faktorlerine iliskin riskler gibi) azaltabilecek
hususlar da dahil olmak iizere kredi sozlesmesi ve ddemeye iliskin tiim kosullar1 ve 6n kosullari
icermelidir. Kredi karar siirecinde yer alan yetkili mercilerin kredi kararina iligkin goriislerinin
kayit altina alinmasini ve gerektiginde etkin bir sekilde takip edilmesini saglayacak sistem ve
siirecler olusturulmalidir.

181. Kredi kararinin gecerli oldugu azami siire agikca belirtilmelidir. Bu siire icinde kredinin
onaylanmis olan kullandirimi ger¢eklesmezse, onay icin yeni bir kredi teklifi sunulmalidir.

182. Bankalar kredi kararlarinin devami olarak kredi sozlesmesi imzalarlar. Odeme, genel
cercevesi belirlenen istisnai durumlar disinda, kredi sozlesmesinin imzalanmasindan sonra
yapilmalidir.

DORDUNCU KISIM
Fiyatlama

183. Fiyatlama mekanizmalar1 bankalarin karlilik ve risk bakis agisini da icerecek sekilde risk
istahini ve is stratejilerini yansitmalidir. Kredi fiyatlamasi kredi iiriiniiniin 6zellikleri ile iliskili
olmali ve rekabeti ve hiikiim siiren piyasa kosullarin1 dikkate almalidir. Bankalar, ayrica,
fiyatlamaya kars1 yaklasimini borg¢lu tiirli, kredi kalitesi ve uygun oldugu durumda bor¢lunun
riskliligine (miinferit fiyatlama oldugu durumda) gore tamimlamalidir. Bankalar fiyatlama
mekanizmasinin 1yi bir sekilde yazili hale getirilmesini, toplu fiyatlama mekanizmasinin
stirdiiriilmesini ve ilgili oldugu durumda miinferit fiyatlama kararlarin1 bu kararlarindan
sorumlu olan fiyatlama komitesi gibi uygun yonetisim yapilariyla desteklenmesini
saglamalidir.

184. Bankalar kredi ve borglu tiirlerine baghh olarak fiyatlama mekanizmalar1 arasinda
farklilagtirma yapmay1 dikkate almalidir. Bireysel miisteriler ile mikro ve kiiciik isletmelere
iliskin fiyatlama daha ¢ok portfOy ve iiriin bazli olmal; orta dlcekli ve biiyiik isletmelere iliskin
fiyatlama ise daha cok islem ve krediye 6zgii olmalidir.

185. Bankalar bu bdliimde belirtilen riske dayalilik ve performansin dikkate alinmasi
hususlarinin tam olarak gecerli olmadig1r durumda, promosyonlu (diisiik faiz oranli) kredilerin
fiyatlamasinda 0zel yaklasimlar ortaya koymalidir.
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186. Bankalar kredi fiyatlamasinda bir sonraki yeniden fiyatlama tarihine veya kredinin
vadesine kadar asagidakileri de iceren tiim ilgili maliyetleri dikkate almali ve bu maliyetleri
fiyatlamaya yansitmalidir:

a. Belirlenen kirilimlara (6r. cografi bolge, faaliyet kolu ve iiriin) gbre mevcut sermaye
tahsisinden kaynaklanan sermaye maliyeti (hem yasal hem ekonomik sermayeyi dikkate
alacak sekilde);

b. Kredinin temel 6zellikleriyle (6rnegin, kredinin hem sdzlesme vadesi hem de 6nceden
0deme riski gibi davranigsal varsayimlarin1 dikkate alan beklenen durasyonu) uyumlu
fonlama maliyeti;

c. Maliyet dagitimindan kaynaklanan isletme ve yonetim giderleri;

d. Kredi riski kayiplarinin muhasebelestirilmesine iligkin tarihsel deneyim dikkate
alinarak ve ilgili oldugu durumda beklenen kredi zarar1 modelleri kullanilarak, farkli
homojen risk gruplari i¢in hesaplanan kredi riski maliyetleri;

e. llgili oldugu durumda vergi ile ilgili hususlar da dahil olmak iizere s6z konusu krediyle
iligkili diger tiim gercek maliyetler;

f. Belirli kredi segmentlerin ve belirli kredi iiriinleri i¢in rekabet ve hiikiim siiren piyasa
kosullari.

187. Krediler ve faaliyet birimleri/kollar1 arasindaki ¢apraz siibvansiyonlar dahil olmak {izere
fiyatlama ve karliligin ol¢iilmesi amaclarina yonelik olarak, bankalar riske gore ayarlanmig
performans Olgiitlerini  kredinin ve bor¢lunun risk profilinin biiylikliigli, yapis1 ve
karmasikligiyla orantili olacak sekilde dikkate almali ve hesaba katmalidir. S6z konusu
performans olgiitleri ekonomik katma deger (EVA), riske gore ayarlanmig sermaye getirisi
(RAROC), risk agirlikli varliklarin getirisi (RORWA), toplam aktiflerin getirisi (ROTA) ve
kredinin Ozellikleriyle ilgili diger Olgiitleri icerebilir. Riske gore ayarlanmis performans
Olciitleri bankalarin sermaye planlama stratejilerine ve politikalarina bagl olabilir ve bunlari
yansitabilir.

188. Bankalar temel maliyet dagitim ¢ercevesini seffaf bir sekilde yazili hale getirmeli ve
gozden gecirmelidir. Bankalar faaliyet kollarinin ve miimkiin oldugu 6l¢iide miinferit kredilerin
istlenilen riske iliskin beklenen getiriyi dogru bir sekilde yansitmasimi saglamak igin,
organizasyon icerisinde maliyetlerin adil bir sekilde dagitilmasini tesis etmelidir.

189. Bankalar islem riski, fiyatlama ve uygun bir diizeyde beklenen toplam karlilig1 birlikte
iliskilendirerek, faaliyet ve iiriin kollar1 da dahil olmak iizere islem araglarim1 ve gerceklesen
islem sonrasi siiregleri izlemelidir. Maliyetlerin altinda olan tiim ©nemli islemler, banka
tarafindan olusturulmus olan politika ve prosediirlere uygun bir sekilde raporlanmali ve uygun
bir sekilde gerekcelendirilmelidir. izleme siireci, faaliyet ve risk bakis acisiyla, genel fiyatlama
stirecinin yeterliliginin gozden gegcirilmesine bir girdi olugturmalidir. Gerektigi durumlarda,
bankalar hedeflerle ve risk istahiyla uyumlulugu saglamak icin aksiyonlar almalidir.
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BESINCI KISIM
Teminat Degerlemesi
5.1. Kredi tahsis siirecinin basinda degerleme

190. Bir kredi iirlinii gayrimenkul veya menkul bir varlik ile teminatlandirildiginda, bankalar
kredi tahsis siirecinde s6z konusu teminatin degerlemesinin dogru bir gsekilde
gerceklestirilmesini saglamalidir. Teminat degerleme siirecinin kredi kullandirimindan once
tamamlanmasi saglanmalidir. Bankalar teminatlarin degerlemesi icin igsel politikalar ve
prosediirler belirlemelidir. S6z konusu politika ve prosediirler de§erleme uzmani tarafindan
kullanilacak degerleme yaklasimlarini ve gelismis istatistiksel modellerin kullanim1 varsa her
bir teminat tiiriine iliskin bu tiir modellerin kullaniminmi1 agik¢a belirtmelidir. Bankalar bu
yaklasimlarin ihtiyath olmasini; teminatin tiirii, potansiyel degerleri ve kredi sdzlesmesiyle
orantili olmasini ve bu Rehberin 5.4 boliimiinde belirlenen kredi riski politika ve prosediirlerine
uygun olmasini saglamalidir.

191. Bankalar teminat degerlemesinin 12.01.2017 tarih ve 29946 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelige ve ilgili
uluslararasi standartlara uygun bir sekilde gerceklestirilmesini saglamalidir.

192. Uygulanabilir oldugu durumda, bankalar teminatin degerini etkileyen ESG faktorlerini
(6rnegin, binalarin enerji verimliligi) dikkate almalidir.

5.1.1. Gayrimenkul teminatlar

193. Kredi tahsis siirecinin baginda bankalar bireysel miisteriler ve tiizel kisi miisterilere verilen
kredilere iligkin gayrimenkul teminatinin degerinin degerleme uzmam tarafindan yapilan
gayrimenkuliin degerlemesine yonelik etrafli bir ziyaret ve gézden gec¢irme ile belirlenmesini
saglamalidir. Teminat degerleme siirecinin kredi kullandirnmindan Once tamamlanmasi
saglanmalidir.

194. Gayrimenkul piyasasinin gelismislik diizeyinin uygun oldugu durumlarda, degerleme
uzmani tarafindan yapilan ikamet amacglh edinilen gayrimenkullerin degerlemesi, gelismis
istatistiksel modeller ile desteklenebilir. Bu Rehberin 5.4 boliimiinde belirtilen sartlar1 saglayan
gelismis istatistiksel modellerin, s6z konusu modellerin onerdigi degerin saglamligini gosteren
bir giiven Ol¢iitiinii ve ilgili gayrimenkule 6zgii diger bilgileri de icerecek sekilde, destekleyici
araclar olarak kullanildig1r durumlarda; degerleme uzmaninin degerleme siirecine ve sonucuna
iliskin sorumlulugu devam etmektedir. Bu durumda, model tarafindan Onerilen degerin;
modelde dikkate alinan tiim girdileri ve varsayimlari1 anlayabilecek diizeyde olan degerleme
uzmani tarafindan degerlendirilmesi, gozden gecirilmesi ve onaylanmasi gerekmektedir. Eger
destekleyici geligsmis istatistiksel modeldeki giiven olgiitii diisiik saglamlik gosteriyorsa ve/veya
gayrimenkule 0zgii diger bilgiler 6nerilen deger ile ilgili belirsizligin artmasina yol agiyorsa,
degerleme uzmani masaiistii degerlemesinden baska bir degerleme yontemi se¢melidir.

195. Bankalarin degerleme faaliyetlerine iliskin olarak aldiklar1 digsal degerleme hizmetinin
Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
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Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun
olmasi ve bu hizmetin alindig1 degerleme sirketlerinin gayrimenkul sektoriintin ilgili
segmentlerinde uzmanliga sahip olmasi saglanmalidir.

196. Bankalar degerleme uzmaninin bagimsiz, acgik, seffaf ve objektif bir degerleme
olusturmasini ve her bir degerlemenin gayrimenkule ve degerleme siirecine iliskin gerekli
bilgileri saglayan nihai bir raporunun olusturulmasini saglamalidir. Degerleme raporunda,
degerlemenin kimin tarafindan talep edildigi ve degerlemenin kredi basvurusu, yenilenmesi
veya kredi sozlesmesindeki ayarlamalar amaciyla veya yapisal degisikliklerin oldugu durumda
talep edildigi agikca belirtilmelidir.

197. Degerleme siirecinin sonunda, bankalar her bir teminat i¢in, teminatin degerini belirleyen
biitiin unsurlarin ve parametrelerin ve bunlarin kolay bir sekilde anlasilmasini saglayan gerekli
ve yeterli tim bilgilerin yazili hale getirildigi acik ve seffaf bir degerleme raporunun
edinilmesini saglamalidir. S6z konusu unsurlar ve parametreler 6zellikle asagidaki hususlari
icermelidir:

a. Teminatin referans degeri;

b. Teminatin degerinin belirlenmesinde kullanilan yaklagimlar, metodoloji, ana
parametreler ve varsayimlar;

c. Teminatin mevcut veya varsa ¢oklu kullanimini da iceren bir agiklama ve teminatin tiirii
ile yas ve korunma durumunu da iceren 6zellikleri;

d. Teminatin konumu, yerel piyasa sartlar1 ve likiditesine iliskin bir aciklama;
e. Teminatin yasal ve gercek ozellikleri;

f. Teminatin kisa vadede degerini etkileyebilecek kesinlik veya belirsizlik derecesini
etkileyen bilinen durumlar

198. Bankalar degerleme uzmanindan elde ettikleri degerlemeyi; ©zellikle anlasilabilirlik
(yaklagimlarin ve varsayimlarin acik ve seffaf olup olmadigi), varsayimlarin ihtiyatlhilig: (6r.
nakit akisi ve iskonto oranlar1 ) ve degerleme karsilastirmasi olarak kullanilan benzer
ozelliklerin acik ve makul bir sekilde belirlenmesi gibi hususlara odaklanarak elestirel bir
bakigla gozden gec¢irmelidir.

5.1.2. Menkul teminatlar

199. Kredi tahsis siirecinde, bankalar tiim menkul teminatlarinin degerlemesinin, banka i¢i veya
dissal degerleme uzmani, gelismis istatistiksel modeller veya Kredi Riski Azaltim Tekniklerine
Iligkin Teblig’in 63 iincii maddesinin ikinci fikrasinda atifta bulunulan gercege uygun degeri
dikkate alarak bu Rehberin 5.4 boliimiinde belirtilen sartlar1 saglayan diger yontemlerle
(6rnegin, endeks kullanimi) teminatin yapisi, tiirii ve karmasikligiyla orantili olan uygun ve
ihtiyatli bir yaklasimla yapilmasini saglamalidir.

200. Uygulanabilir oldugu durumda, bankalar politika ve prosediirlerinde soz konusu
degerlemenin amacina iliskin yaklagimlar1 belirlemeli ve kredi tahsis siirecinde degerleme
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uzmani tarafindan gerceklestirilecek olan menkul teminatin miinferit bir degerlemesini
gerektiren icsel esik degerleri ve limitler belirlemelidir.

201. Bankalarin digsal degerleme uzmam kullandig1 durumda, teminat olarak kullanilacak ve
bankanin kredi verme faaliyetleri ve bu faaliyetlerin konumuyla ilgili belirli bir varlig da
kapsayacak sekilde, kabul gormiis digsal degerleme sirketlerinin listesini olusturmalari
gerekmektedir. S6z konusu degerleme uzmanlari, gemi, ugak ve fabrika makineleri gibi biiyiik
ve karmagik menkul varliklarin degerlemesinde kullanilmalidir.

202. Degerleme uzmani tarafindan miinferit bir degerlemeye tabi tutulan menkul teminatina
iliskin olarak, bankalar 197°nci paragrafta belirtilen, teminatin degerini belirleyecek olan tiim
unsurlar ve parametrelerin yazili hale getirildigi acik ve seffaf bir degerleme raporunun
edinilmesini saglamalidir.

203. Istatistik modellerle degerlemeye tabi tutulan menkul teminatlar icin, bankalar teminatin
degerini belirleyen acik ve seffaf bir model sonucu elde edilmesini saglamalidir. Bankalar
kullanilan modellerin metodolojilerini, ana parametrelerini, varsayimlarini ve kisitlarini yeterli
bir sekilde kavramalidir.

204. Bankalar halihazirda yeterli BT siire¢, sistem ve kabiliyetlerine ve istatistiksel model
tabanli degerleme aracglarinin kullanildigi durumda bu amaglara yonelik yeterli ve dogru
verilere sahip olmalidir.

5.2. izleme ve yeniden degerleme
5.2.1. Gayrimenkul teminatlar

205. Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iliskin Teblig’in 21 inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendinde yer alan hiikiim uyarinca gayrimenkuliin degerini izlerken bankalar, bu Rehberin
amacina uygun olarak, gayrimenkul teminatin izlenmesi yaklasimi ve sikligini belirten politika
ve prosediirler de olusturmalidir. S6z konusu politika ve prosediirler, ilgili oldugu durumda,
asagidaki unsurlar1 dikkate almalidir:

a. Gayrimenkuliin tiirii

b. Gayrimenkul ile teminatlandirilan kredinin kalitesi
c. Gayrimenkuliin tamamlanma durumu

d. Gayrimenkuliin degeri

e. Degerlemede yapilan varsayimlar

f. Piyasa kosullarindaki degisimler

206. Bankalar kredi sozlesmesine gore teminatin degerinin izlenmesine iligkin uygun sikliklari,
teminatin tiirii ve kredi tahsis siirecindeki degerini de goz Oniinde bulundurmak suretiyle
asagidaki hususlar1 dikkate alarak olusturmalidir:

a. Ingsaat asamasindaki gayrimenkullerin ve boliimlerin (6rnegin, tamamlanmamis binalar)
izlenme siklig1, tamamlanmis olan benzer varlik ve boliimlere gore daha fazla olmalidir;
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b. Defter degeri veya kredi teminat oran1 daha yiiksek olan varliklarin ve bdéliimlerin
izlenme siklig1, defter degeri veya kredi teminat oran1 daha diisiik olan benzer varliklara
ve boliimlere gore daha fazla olmalidir;

c. Kredi kalitesi daha diisiik olan gayrimenkul veya gayrimenkul boliimi ile
teminatlandirilmis kredilerin izlenme sikligi, kredi kalitesi daha yiliksek olan benzer
kredilere gore daha fazla olmalidir.

207. Endeks ve istatistiksel model kullaniminin oldugu durumlarda, bankalar teminatin
degerinin izlenmesinde kullanilan bu yoOntemlerin yeterince aciklayici detayda olmasini,
metodolojinin varlik tiiriine ve kredi {iiriiniine uygun olmasini ve teminatin ge¢cmisteki
islemlerine, degerlemesine veya benzer nitelikteki bir teminata iliskin gozlemlerden
olusturulmus yeterli zaman serisine dayali olmasini1 saglamalidir.

208. Bankalar gayrimenkul teminatlarin yeniden degerlemesine iliskin, c¢esitli tiirdeki
teminatlar icin yeniden degerleme yaklagimlarini (6r. masaiistii degerleme, genel ziyaret usulii
degerleme, varligin i¢sel ve dissal degerlemesini kapsayan etrafli ziyaret, istatistiksel model)
belirten politika ve prosediirlere sahip olmalidir. Bankalar s6z konusu yaklasimlarin ihtiyatl ve
teminatin tiirli, potansiyel degerleri ve kredi s6zlesmesiyle gore orantili olmasini saglamalidir.
Ayrica, bankalar izleme siirecinin yeniden degerlemeye yol actigi veya teminatin yeniden
degerleme gerektirdigi zamani gosteren belirli tetiklenme seviyeleri (0r. degerleme siirecinde
yapilan varsayimlardaki bir degisiklik) belirlemelidir.

209. Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iliskin Teblig’in 21 inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendinde yer alan hiikiim uyarinca yeniden gozden ge¢irmeye iliskin kosullarin olustugu
durumda, bankalar gayrimenkul teminatin degerini, bu Rehberin 5.4 boliimiinde belirtilen
kosullar1 saglayan ve varligin miinferit 6zellikleri ile cografi konumunu hesaba katan uygun
gelismis istatistiksel modellerle de desteklenebilecek degerleme uzmani tarafindan
gerceklestirilen bir yeniden degerleme yoluyla giincellemelidir. Bankalar s6z konusu modelleri
yeniden degerlemenin tek araci olarak kullanmamalidir.

210. Kredi Riski Azaltim Tekniklerine iliskin Teblig’inin 21 inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendinde yer alan yeniden gozden gecirmeye iliskin kosullarin olusmadigi durumda;
bankalar gayrimenkul teminatin degerini, degerleme uzmani tarafindan gergeklestirilen bir
yeniden degerleme yoluyla veya 5.4 boliimiinde belirtilen kosullar1 saglayan ve varligin
miinferit ozellikleri ile cografi konumunu hesaba katan uygun gelismis istatistiksel modeller
vasitasiyla giincelleyebilir.

5.2.2. Menkul teminatlar

211. Menkul teminatin izleme siirecine iliskin olarak, bankalar uygun istatistiksel modellere
veya endekslere dayanabilirler. Menkul teminatin yeniden degerleme siirecine iligkin olarak,
bankalar degerleme uzmanlarinin degerlendirmesine, istatistiksel modellere ve endekslere
dayanabilirler.
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212. Bankalar, politika ve prosediirlerinde, degerleme uzmani veya istatistiksel modeller
kullanimiyla ilgili yaklasimlar belirlemeli; degerleme uzmanlan tarafindan gerceklestirilen
yeniden degerlemelere yonelik olarak belirli bir teminat tiiriine en uygun olan yaklasimlari
(masaiistii degerleme, genel ziyaret yoluyla degerleme, i¢sel ve digsal degerleme) tanimlamali
ve menkul teminatlarin izleme ve yeniden degerleme sikligini belirlemelidir.

213. Bankalarin politikalar1 ve prosediirleri, uygulanabilir oldugu durumda, gerekli niteliklere,
kabiliyete ve tecriibeye sahip olan degerleme uzmani tarafindan menkul teminatin degerinin
miinferit olarak izlemesi ve yeniden degerlemesine iligkin kriterleri icermelidir. Kredi ucak,
gemi, fiziksel fabrika ve makine techizati gibi menkul teminatin tiirii, yapis1 ve karmagsikligiyla
orantili olarak; kredi bu kriterler asgari olmak iizere, menkul teminatin tahsis siirecinin
basindaki degeri, varligin 6mrii, amortisman ve bakim gibi fiziki varliklarin durumu ve fiziki
muayene ve sertifikasyon ihtiyaci ile iligkilendirilmelidir.

214. Bankalar yeterli BT siire¢, sistem ve kabiliyetlerine ve istatistiksel model tabanl
degerleme ve endeks bazli yeniden degerleme araclarinin kullanildigi durumda bu amaglara
yonelik yeterli verilere sahip olmalidir.

5.3. Degerleme Uzmanlar I¢in Kriterler

215. Bankalar degerleme ve yeniden degerleme faaliyetlerini yiiriitecek bir degerleme
uzmaninin, Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik’te yer alanlar hiikiimlere
ilave olarak;

a. Mesleki acidan yeterli olmasini ve degerleme uzmanmna iliskin veya belirli bir
degerleme faaliyetinin gerceklestirilmesine iliskin ulusal veya uluslararasi sartlar1 ve
kabul edilmis mesleki standartlar1 karsilamasini;

b. Degerleme faaliyetini yiiriitmek icin uygun teknik becerilere ve deneyime sahip
olmasini;

c. Gerekli bilgi birikimine, yani degerleme, ilgili varlik piyasasi ve degerlemenin amaci
hakkindaki bilgi birikimine sahip olmasini

d. Kredi karar siirecinin bagimsiz olmasini
saglamalidir.

216. Bankalar degerleme uzmaninin iicreti veya maasinin ve degerleme sonucunun ¢ikar
catismasi yaratacak bir durumla iliskilendirilmemesini saglamalidir.

217. Bankalar degerleme uzmanlarinin performanslarini, 6zellikle sunulan degerlendirmelerin
dogrulugu, (6rnegin, teminatin degerinin gelismis istatistiksel modeller yoluyla geriye doniik
testi) hususunda degerlendirmelidir. Bu tiir degerlendirmelerin bir parcasi olarak, bankalar
ayrica belirli degerleme uzmanlar tarafindan yapilan degerlemelerin yogunlasmasina ve bu
uzmanlara 6denen iicretlere bakmalidir.

218. Muhtemel bir ¢ikar catismasini olabildigince azaltmak amaciyla, bankalar krediye konu
edilen varligin gercek degerinin belirlenmesini gerceklestirecek degerleme uzmanlarinin ve
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bunlarin birinci dereceden yakinlarinin asagidaki kosullar1 karsilamasini saglamalidir. Bu
kisiler;

a. Kredi bagvurusu, degerlendirmesi, karar veya yonetiminde yer almamalidir.
b. Borclunun kredibilitesinden etkilenmemelidir.

c. Degerlemeye konu varliga iliskin fiili veya potansiyel bir ¢ikar catismasina sahip
olmamalidir.

d. Degerlemeye konu varlik iizerinde dogrudan veya dolayli olarak menfaati
bulunmamalidir.

e. Degerlemeye konu varligin alicisiyla veya saticiyla iligkili olmamalidir.

219. Bankalar degerleme uzmanlarinin yeterli bir sekilde rotasyonunu saglamali ve ayni
teminatin ayni degerleme uzmam tarafindan ardisik olarak gercgeklestirilebilecek miinferit
degerleme sayisini belirlemelidir. Belirlenen sayinin iizerinde yeniden degerlemelerin olmasi
durumunda, ilgili teminata bagka bir degerleme uzmaninin atanarak degerleme uzmani
rotasyonu saglanmalidir.

5.4. Degerlemeye yonelik gelismis istatistiksel modellere iliskin kriterler

220. Bankalar, politika ve prosediirlerinde, degerleme, yeniden degerleme ve teminat degerini
izleme amaglariyla kullanilacak olan gelismis istatistiksel modellerin kullanimina iliskin
kriterler belirlemelidir. S6z konusu politika ve prosediirler bu tiir modellerin kanitlanmig
gecmis performansini, dikkate alinan varliga 6zgii degiskenleri, asgari mevcut ve dogru bilgileri
ve modellerdeki belirsizligi hesaba katmalidir.

221. Bankalar gelismis istatistiksel modellerin;

a. Yeterli detay diizeyde teminata ve konuma 0zgii olmasini (6rnegin, gayrimenkul
teminatinin posta kodu);

b. Gecgerli ve dogru olmasini, saglam ve gézlemlenen gercek islem fiyatlarina gore diizenli
geriye doniik teste tabi tutulmasin;

c. Yeterince biiyiik, temsil kabiliyeti yliksek ve gozlemlenen islem fiyatlar1 esas alinarak
olusturulan bir 6rnekleme dayali olmasini;

d. Yiiksek kaliteye sahip giincel verilere dayanmasini
saglamalidir.

222, S6z konusu gelismis istatistiksel modelleri kullanirken, bankalar modellerin
uygunlugundan ve performansindan nihai olarak sorumlu olup, degerleme uzmanlar1 gelismis
istatistiksel model kullanilarak yapilan degerlemeden sorumlu olmaya devam etmelidir.
Bankalar kullanilan modellerin metodolojisini, girdi verilerini ve varsayimlarini yeterli bir
sekilde anlamalidir. Bankalar modellerin dokiimantasyonunun giincel olmasini saglamalidir.
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223. Bankalar halihazirda yeterli BT siirec, sistem ve kabiliyetlerine ve istatistiksel model
tabanli degerleme ve teminatin yeniden degerlemesi amaclarina yonelik yeterli ve dogru
verilere sahip olmalidir.

ALTINCI KISIM
izleme Sistemi
6.1 Kredi Riski Izleme Sistemine iliskin Genel Hiikiimler

224. Bankalar kredi riskine maruz alacaklari, borclulari ve teminatlarina iliskin bilgilerin
amacina uygun, giincel olmasini ve digsal raporlamanin giivenilir, tam, giincel ve zamaninda
olmasini saglamak icin yeterli veri altyapisiyla desteklenen saglam ve etkin bir izleme
sistemleri olmalidir.

225. Bankalar izleme sistemlerini kredi riskine maruz alacaklarinin; kredi riski istahi, stratejisi,
politika ve prosediirleri dogrultusunda portfoy diizeyinde, ilgili ve 6nemli oldugu durumda ise
alacak/miisteri diizeyinde; yonetilmesini ve izlenmesini saglamalidir.

226. Bankalar kredi riski izleme sistemlerinin iyi tantmlanmis ve yazili hale getirilmis, risk
yonetimi ve kontrol sistemlerine entegre edilmis olmasini ve tiim kredi alacaklarinin kredi
yasam dongiisii boyunca takip edilebilmesine olanak vermesini saglamalidir.

227. Bankalar kredi riski izleme sistemlerinin tasarimi ve uygulamasinda asagidaki hususlari
dikkate almalidir:

a. Kirediriskine iliskin verileri asir1 gecikme olmadan ve miimkiin oldugunca en az manuel
stireclerle toplama ve otomatik olarak derleme kabiliyetini saglayan;

b. Bankanin kendi risk yonetim sistemi amaglariyla uyumlu, Kurumun talep ettigi makro
ihtiyati ve istatistiksel raporlama, stres testleri ve kriz yonetimi gereksinimlerini
karsilayabilecek detayli risk verilerinin olusturulmasina ve gerektiginde talep
edilebilecek ilave bilgileri saglayabilecek esneklige izin veren;

c¢. Tium kredi alacaklarinin ve teminatlarin etkin izlenmesini ve kredi karar verme siirecinin
takibini saglayan;

d. Bankalarin kredi riski planlama vadesi cercevesinde mevcut kredilerinin, yeni kredi
tiirlerinin ve erken uyar1 gostergelerinin (EUG) raporlamasina iliskin uygun zaman
serilerinin olusturulmasini saglayan

sistem ve verl altyapisinin olusturulmasi.

228. Izleme siireci, kredi riski istahinin, politikalarinin ve limitlerinin olusturulmasini/gézden
gecirilmesine yonelik bildirim yapmak i¢in diizenli bir geri bildirim dongiisiinii destekleyecek
ve sonuglandiracak nitelikte bir takip aksiyonu ilkesine dayanmalidir.

229. Kredi riski izleme sistemi asagidaki hususlari icermelidir:

a. Kredi sozlesme sartlarindaki gecikmis, atlanmis veya yapilan kismi 6demeler gibi
sapmalar1 ve kredi temditlerini de icerecek sekilde borclularin 6deme davranislari;
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b. Hem bor¢lu hem de isleme iliskin kredi riski hususunda:
1. Uygulanabilir oldugunda miinferit kredi alacaklar1 ve temerriit halinde kayip;

ii. Uygun oldugu durumda alacak tutari, temerriit olasilig1 (TO) ve kredi derecesini
de icerecek sekilde miinferit bor¢lular

iii. Risk grubu;
iv. Portfoy;

c. Uygun oldugu durumda nihai alacagin ait oldugu her bir cografi bolge ve ekonomik
sektor bazinda kredi riski

d. Bir kredi alacagina iliskin deger ayarlamalar1 hususunda deger diisiikliigii, deger
diisiikliigiiniin tersine donmesi, kredinin zarar olarak yazilmasi ve diger kararlar

230. izleme sistemi ve veri altyapisi bankalarin biitiin kredi kararlarinin izlenmesi ve
raporlanmasi ile kredi politikalar1 istisnalar1 ve kredi kararlarinin daha {iist yetki onay
mercilerine tasinmasini da iceren kredi karar verme siirecini takip etmelerine izin vermelidir.
Bu amacla, izleme sistemi icerisinde, bankalar bankanin ve portfoylerinin kredi riski profilinin
stiregelen degisimini belirlemek i¢in varlik tiirii ve portfoy diizeyinde amacina uygun temel risk
gostergelerinin uygulanmasini saglamalidir.

231. Bankalar kredi riski izleme sisteminin ve veri altyapisinin tek bir miisteri bazinda
incelenmesine imkan vermesini saglamalidir.

232. Kredi riski izleme ve raporlamanin bir parcasi olarak, bankalar makroekonomik
faktorlerin (demografik faktorler dahil) ve kredi riski faktorlerinin zaman icerisinde
degisebilecegini de dikkate alarak toplam portfoy, ana portfoyler ve alt portfoyler bazindaki
kredi riskini ve iliskili faktorleri tanimlamalidir. Kredi riski faktorleri 6l¢tilmeli, analiz edilmeli
ve izlenmelidir. Kredi riski yonetim fonksiyonu bu analizlerin sonuclarini diizenli olarak iist
yonetime raporlamalidir.

233. Bankalarin kredi riskini izlerken, bankalarin faaliyet kollari, portfoyler, alt portfoyler,
iriinler, sektorler ve cografi segmentlerdeki kredi riskine maruz alacaklarini toplulastirmasina
ve kredi riski yogunlagmalarini tespit etmesine imkan veren uygun metodolojileri ve
uygulamalar1 olmalidir. Bankalar kredi riski verilerinin ve veri altyapisinin asagidaki sartlari
karsilamasini saglamalidir:

a. Onemli risk faktorlerini icerecek kadar derin ve genis olmasi — bu nitelik, bankanin
maruz kaldig1 onemli risk faktorlerinin tespit edilmesine izin veren toplu analizlerin
yapilmasimi saglamak i¢in; bor¢lunun ait oldugu sektor, islemin amaci ve
bor¢lunun/teminatin cografi konumu gibi ortak kredi riski 6zelliklerinin gruplanmasina
da imkan vermelidir.

b. Verinin dogrulugu, tamhigi, giivenilirligi ve giincel olmast;

c. Tutarhilik, yani kredi riski yonetimine ve miimkiin oldugu 6lciide muhasebeye iliskin
olarak ortak bilgi kaynaklarinin ve kavramlarinin yeknesak tanimlarinin kullanilmasi

d. lzlenebilirlik, yani bilginin kaynaginin tespit edilmesine imkan vermesi
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234. Bankalar kredi riski yonetigimi ile ilgili operasyonel 6lg¢iitlerin kredi riski profiline uygun
olmasini ve bu oOlg¢iitlerin orantili bir sekilde uygulanmasini saglamalidir.

6.2. Kredilerin ve borg¢lularin izlenmesi

235. Kredi alacaklar1 ve borglular1 izleme siirecinin bir parcasi olarak, bankalar tiim mevcut
bakiyeleri ve limitleri ve bor¢lularin kredi s6zlesmelerinde yer alan 6ddeme yiikiimliiliiklerini
yerine getirme durumunu ve kredi tahsisi esnasinda belirlenen kredi olgiitleri ve soézlesme
sartlarina uyum gibi sartlara uyum durumunu izlemelidir.

236. Bankalar ayrica bor¢lularin ve teminatlarin kredi riski politikalarina ve kredi tahsisi
esnasinda belirlenen sartlara uyum durumunu izlemelidir. Bu sartlara 6rnek olarak; teminatin
degerinin ve diger kredibiliteyi artirma tekniklerinin korunmasi/siirdiiriilmesi durumu,
uygulanabilir kredi s6zlesme sartlarinin siirdiiriilmesi durumu, bu faktorlerde veya bor¢lunun
ve/veya kredi isleminin risk profilini etkileyebilecek baska faktorlerde herhangi bir negatif
gelisme olup olmamas1 durumu verilebilir.

237. Bankalar, kredi tahsisinden sonra kredi Omrii icerisinde kredi riskinde meydana
gelebilecek degisikliklerin tespit edilmesini ve Olgiilmesini saglamak icin kredi alacaklarin
kalitesini ve bor¢lularin finansal durumunu siirekli olarak izlemeli ve degerlendirmelidir.

238. Yiiriitiilmekte olan izleme siireci kredi iirlinlerine ve bor¢lularin 6deme aligkanliklarina
iliskin i¢sel bilgilere ve ilgili oldugu durumda digsal kaynaklarin kullanimina (6rnegin, KKB
verileri, dogrudan bor¢ludan edinilen bilgiler) dayanmalidir.

239. ilaveten, bankalar kredi riski istah1, politikalar1 ve prosediirlerinde belirlenen ve ilgili
oldugu durumda {iiriin, cografi bolge, sektor, teminat 6zellikleri (tiir, konum), portfoy, alt
portfoy ve alacak kalitesi bazinda belirlenen degerlere gore yogunlagsma Olgiitlerini de
izlemelidir.

240. Sendikasyona tabi kaldiragh islemlere sahip bankalar bu faaliyetlerine iligskin igsel
standartlar ve izleme fonksiyonlar1 uygulamalidir. Bankalar sendikasyonu saglanamayan
islemleri (yiikiimliiliikk tarihinden sonraki 90 giin icerisinde sendikasyonu yapilamayan
islemler) tanimlamalidir. Bankalar bu tiir askida kalan islemleri; elde tutma stratejisi,
muhasebelestirme, mevzuat cercevesinde siniflandirma ve akabinde sermaye gereksinimi
hesaplama acisindan ele almak icin 6zel bir sistem olusturmalidir.

6.3 Borc¢lularin kredilerinin diizenli olarak gozden gecirilmesi

241. Bankalar, kredi talebi ve tahsisi anindaki kriterler ve degerlendirmelere gore bor¢lularinin
risk profilleri, finansal durumlar1 ve kredibilitedeki degisimlerin tespit edilmesi ve ilgili i¢sel
kredi derecesinin/skorunun gozden gecirilmesi ve giincellenmesi amaciyla, asgari olarak orta
ve biiylik Olcekli sirketler olmak {iizere, borclularinin kredilerini diizenli olarak gozden
gecirmelidir.

242. Gozden gegirme siireci ve sikligi, bor¢lularin tiirii ve risk profiline ve kredi isleminin tiirii,
biiyiikliigii ve karmasikligina 6zgii ve bununla orantili olmali ve ilgili politika ve prosediirlerde
belirlenmelidir. Bankalar kredi ve varlik kalitesinde herhangi bir bozulma tespit ederse daha sik
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gozden gecirme gerceklestirmelidir. Biitiin kredi riski izleme sistemi ve veri altyapisi bankalara,
kredi riski politikalariyla uyumlu bir sekilde diizenli kredi gozden gecirmelerinin yapildiginin
teyit edilmesine ve takip edilmesi icin isaretlenecek olan herhangi bir u¢ degerin/istisnanin
tespit edilmesine imkan vermelidir.

243. Bu amagla, bankalar ayrica uygun oldugu durumda bor¢lunun ilgili finansal bilgilerini
periyodik olarak giincellemeli ve bu Rehberin 2.3 boliimiine (kredi riski politikalar1 ve
prosediirleri) uygun bir sekilde olusturulan kredibilite degerlendirme kriterlerine iliskin yeni
bilgileri degerlendirmelidir. Bu bilgilerin toplanmasi ve degerlendirilmesi bankayi kredi
kalitesindeki diisiise iliskin erken uyari sinyallerinin fark edilmesinde desteklemelidir.

244. Bankalar bor¢lunun temerriit riskini ve risk kategorileri ve derecelendirme notlari
arasindaki olas1 gecis yapma ihtiyacim1 degerlendirmek amaciyla diizenli gézden gecirmeler
gerceklestirmelidir.

245. Borglularin gozden gecirilmesi, mevcut borcun ve borglularin, ilgili oldugu durumda,
doviz kuru volatilitesi gibi borcun biiyiikliigiinii ve geri 6deme kapasitesini etkileyebilecek
digsal faktorlere olan duyarhiliginin degerlendirilmesini de igermelidir. S6z konusu
degerlendirme bu Rehberin 3.2.6 boliimiindeki duyarlilik analizi sartlariyla da uyumlu
olmalidir.

246. Bankalar mevcut borcun yeniden finansmaniyla ve defaten 6deme (borcun tek seferde
tamamen Odenmesi) sartlar1 olan kredilerin diger kredilerden farkli olarak diizenli olarak
izlenmesiyle iliskili riskleri degerlendirmelidir. Bankalar bor¢lularin mevcut borglarini
yenileyememesi/yeniden finansmanini saglayamamasi durumlarinin olast etkilerini analiz
etmeli ve bunun yani sira ileriye yonelik makroekonomik goriiniimii ve sermaye piyasalarina
ve diger bor¢lanma olanaklarina erisim durumunu da dikkate almalidir. Bankalar bor¢lularin
bor¢larint geri 6deyebilme veya yeniden finansman yapabilme kabiliyetini sadece kredinin
vadesinin yaklastigi donemde degil kredinin tiim yasam dongiisii boyunca diizenli araliklarla
(6rnegin, yi1llik gdozden gecirme siireclerinde) yakindan izlemelidir.

247. Diizenli bir kredi gozden gecirmesi alacagin hem miinferit hem de ilgili makroekonomik
faktorler ve belirli ekonomik sektorler veya faaliyetler ve geri 6deme kapasitesinin bu
faktorlerden nasil etkilenebilecegi hususu da dahil olmak iizere toplam risk profilini dikkate
almalidir.

248. Uygulanabilir oldugu durumda, bankalar kredi sézlesmesinde yer alan garantorleri de
diizenli olarak gozden gecirmelidir. Garantoriin kredibilitesinin devam edip etmediginin
degerlendirilmesine ilaveten, garantinin etkin olup olmadiginin analizi, garantinin hukuken
baglayiciligi ve uygulanabilirligi ve garantinin 6deme sart1 gerceklestiginde devreye girmesi
gereken siire de dikkate alinmalidir.

249. Kredi ve finansal olgiitlerin izlenmesine ilaveten, bankalar kredinin geri ddemesinde ilgili
ve etkili olabilecek nitel faktorlere iliskin bilgileri dikkate almalidir. Bu faktorler; yonetim
kalitesiyle 1ilgili bilgiler, hissedarlar/ortaklar arasindaki anlagsmalar/anlagmazliklar,
hissedarlarin bor¢luya olan taahhiitleri, piyasa biiyiime tahminleri, sirketin fiyat belirleme giicii,
maliyet yapist ve maliyetlerin esnekligi, trend, sermaye harcamalarinin ve ARGE
harcamalarinin biiyiikliigii ve igerigi ve bankalarin konsolide bir grup seklinde sirkete verdigi
kredilerde her bir bor¢ saglayicinin paylar: gibi faktorleri icerebilir.
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6.4 Kredi sozlesme sartlarinin izlenmesi

250. Ilgili ve uygulanabilir oldugu durumda belirli kredi s6zlesmede iliskin olarak; bankalar
kredi sozlesmeleri ve kredi islemlerine iligkin sartlara uygun olarak, teminat sigortasinin
sartlarini izlemeli ve takip etmelidir.

251. Uygulanabilir oldugu durumda, bankalar borclularin kredi sézlesmelerinde uzlasilan
sartlara uyum durumunu izlemelidir. Bor¢lunun sézlesme sartlarina uyum durumlar1 erken
uyart araglar1 olarak kullanilmalidir. Sapmalarin erken teshisi bankanin bor¢luya ve diger
muhtemel alacaklilara kars1 pozisyonunu korumasinda onem arz etmektedir. Yiiriitiilmekte olan
finansal sozlesme sartlarinin izleme siireci, kredi sartlarinda belirlenen tiim ilgili rasyolarin
(6rnegin, net bor¢/FAVOK, faiz karsilama orani, bor¢ servis karsilama orani) takibini
icermelidir.

252, Bankalar ayrica finansal olmayan s6zlesme sartlarini da izlemelidir. Bu izlemeyi yaparken
bor¢lunun sartlara uyumunun Kkontroliiniin yapilmasinin yaninda, uygulanabilir oldugu
durumda, miisteri yetkilisi vasitasiyla bor¢lu ile yakin temas gibi diger yollar1 da kullanmalidir.

6.5 Kredi izlemesinde erken uyari gostergelerinin (EUG)/izleme listelerinin kullanim

253. Izleme sistemlerinin bir parcasi olarak, bankalar; toplam portfoy, ana portfdy, alt portfoy,
sektor, cografi bolge ve miinferit alacak bazinda kredi riskindeki artislari zamaninda tespit
etmeye imkan veren uygun bir BT ve veri altyapisi tarafindan desteklenen ilgili nicel ve nitel
EUG’lar gelistirmeli, bunlar siirdiirmeli ve diizenli olarak degerlendirmelidir.

254. EUG’lar i¢in; kredi riski istahi, strateji ve kredi riski politikalarinda belirtilen seviyelere
gore belirlenen tetikleme seviyeleri tanimlanmali ve takip aksiyonlar1 i¢in atanmig gorev ve
sorumluluklart da igceren agik¢a belirlenmis iist mercilere havale etme prosediirlerine sahip
olmalidir. Ust mercilere havale prosediirleri, hususi izleme yapmak icin alacak ve borclu
secilmesini, yani bir izleme listesi olusturulmasini da icermelidir.

255. EUG sistemi, borglu tiirii ve islem ozellikleri veya uygun oldugu durumda homojen
portféy gruplart konusunda gostergelerin amacina uygunlugunu gosteren bir aciklamayi da
icermelidir.

256. Miinferit alacak, ana portfoy, alt portfoy ve borclu grubu diizeyinde tetiklenen bir EUG
olayinin tespit edilmesi durumunda, bankalar daha sik izleme gerceklestirmeli ve uygun oldugu
durumda bu alacaklar1 izleme listesine dahil etmeyi ve 6nceden tanimlanmis onlemler almay1
degerlendirmelidir. S6z konusu izleme listesinin izlenmesi, risk yonetim fonksiyonu yoneticisi,
kredi tahsis siirecinde yer alan fonksiyonlarin yoneticileri ve iist yonetim tarafindan diizenli
olarak gozden gecirilen spesifik raporlar olusturmakla sonu¢lanmalidir.

257. Miisteri ile etkilesimi igeren aksiyonlarin olmasi durumunda, bankalar bunlarin miinferit
durumlarini géz 6niinde bulundurmalidir. Odeme zorluklar1 oldugu durumlarda borglu ile temas
ve iletigim diizeyi bilgi gereksinimleriyle orantili olmalidir.

258. Yiiriitiilen kredi riski izleme siirecinin bir pargasi olarak, bankalar kredi kalitesinde
asagidaki bozulma sinyallerini dikkate almalidir:

a. Bir sektoriin, cografi segmentin, bir bor¢lu grubunun veya miinferit bir kurumsal
bor¢lunun gelecekteki karliligini ve bireysel bir bor¢lu grubunun artan igsizlik riskini
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etkileyen olumsuz makroekonomik olaylar (bunlarla simirli olmamak kaydiyla
ekonomik gelisme, mevzuat degisiklikleri ve bir sektore karsi teknolojik tehditler dahil);

. Borg¢ seviyelerinde veya bor¢ servis oraninda énemli artiglar gibi bor¢lularin finansal
durumunda bilinen olumsuz degisiklikler

Ciroda veya, genel olarak, siirekli nakit akisinda onemli bir diisiis (6nemli bir
sOzlesmenin/miisterinin/kiracinin kaybi dahil);

. Faaliyet kar marjinda veya gelirinde 6nemli daralma;

Gerceklesen kazanglarin tahminlerden 6nemli Ol¢iide sapmasi veya bir proje veya
yatirimin is planinda 6nemli bir gecikme

Bir kredi isleminin kredi riskinde, eger kredi islemi raporlama tarihinde
gerceklestirilseydi/tahsis edilseydi kredi sozlesme madde ve sartlarinda mevcut duruma
gore onemli farklara neden olacak derecedeki degisimler (6rnegin istenen teminat veya
garanti tutarinin artirtlmasi veya borclunun daha yiiksek siirekli gelir karsilama oranina
sahip olmasinin istenmesi);

. Ana islemin digsal kredi derecelendirme notunda veya benzer vadeye sahip belli bir

islem veya benzeri bir islemin kredi riskine iliskin diger digsal piyasa gostergelerinde
gerceklesen veya ongoriilen 6nemli diisiis;

. Piyasalara erisim sartlarindaki degisiklikler, finansman kosullarinda bir kétiilesme veya
bor¢luya iigiincii taraflarca saglanan finansal destekte bilinen azalmalar;

Borclunun ticari faaliyetlerinde azalma veya borclunun faaliyetlerinde ©Odeme
yiikiimliiliiklerini yerine getirme kabiliyetinde ©nemli degisime sebep olabilecek
olumsuz egilimleri;

Ekonomi veya piyasa volatilitesinde borglu iizerinde olumsuz etkisi olabilecek 6nemli
bir artis;

. Teminatla korunan islemlere iliskin olarak, teminat degerindeki istenmeyen
degisimlerden dolay1 kredi tutarinin teminatin degerine oraninda 6nemli bir kotiilesme
olmasi veya kararlastirilan 6deme sartlarindan (6rnegin anapara 6demesine iligkin
O0demesiz siirenin uzatilmasi, kredi taksit sayilarinin artirilmasi veya taksitlerde esneklik
saglanmasi, vadenin uzatilmasi vs.) dolayr mevcut bakiye tutarinda bir degisim
olmamas1 veya bu tutarin artmast;

Ay bor¢lunun diger islemlerine iliskin kredi riskindeki 6nemli artis veya bilindigi
durumlarda bor¢lunun beklenen 6deme davranisinda 6nemli degisiklikler;

. Belli bir cografi bolgede ikamet edenler gibi bor¢lunun dahil oldugu grupta yasanan
zorluklarin artmasindan dolay1 kredi riskinde 6nemli bir artis veya bor¢lunun ekonomik
faaliyet gosterdigi sektoriin performansinda istenmeyen Onemli degisimler veya
bor¢lunun ait oldugu birbiriyle iligkili bor¢lu grubunda yasanan zorluklardaki artis;

. Bor¢lunun finansal durumunu oOnemli Olciide etkileyebilecek olan bilinen yasal
aksiyonlar;
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0. Sozlesmeye baglilik sertifikalarinin geg¢ teslimi, uygulanabilir oldugu durumda asgari
olarak finansal sozlesme sartlariyla ilgili olmak {iizere, sdzlesme sartlarina iliskin
muafiyet talebi veya bu sartlarda bir ihlal;

p. Toplam kredi portfoyiinde veya belirli portfoylerde/segmentlerde icsel kredi
derecelendirme notunda/risk simiflarindaki olumsuz gegisler;

g. Borclu veya isleme iligkin gerceklesen veya beklenen bir ic¢sel kredi derecelendirme
notunun/risk sinifinin diisiiriilmesi veya kredi riskini i¢sel olarak degerlendirmek icin
kullanilan davranis skorunda bir diisiis;

r. Bagimsiz denetim sirketleri tarafindan bankaya veya miisteriye yonelik hazirlanan
raporlarda dile getirilen endiseler;

s. Bor¢luya ait kredilerin en az birinde 30 giin gecikme bulunmasi.

6.5.1 Takip etme ve tetiklenen EUG’lara iliskin iist mercilere havale siireci

259. Bir EUG, yakin izleme ve daha fazla inceleme i¢in tetiklendiginde, bu Rehberin 2.3
boliimiinde belirtildigi iizere, bankanin politika ve prosediirleri dogrultusunda acil olarak
eyleme gecilmelidir. Gorevlendirilmis fonksiyonlar/birimler tetiklenen olayin ciddiyetini
degerlendirmek ve wuygun eylemleri ve takip siirecini ©Onermek i¢in bir analiz
gerceklestirmelidir. Bu analiz, asirn gecikme olmaksizin politika ve prosediirlerde
gorevlendirilmis ilgili kredi karar vericilerine sunulmalidir.

260. Qlgili kredi karar vericileri yukarida bahsedilen analize ve diger ulasilabilir ilgili bilgilere
dayanarak uygun olan ileri asamalara karar vermelidir. S6z konusu karar yazili hale getirilmeli
ve bankanin ilgili birimlerince gerekli aksiyonlarin alinmasi ve takip edilmesi i¢in iletilmelidir.

261. EUG’larn tetiklenmesi, kredi karar vericilerinin goriismeleri ve kararlar1 da dahil olmak
lizere, gozden gecirme siirecinin sikliginin artmasiyla ve miisteriden daha yogun bilgi
toplanmasiyla sonu¢lanmalidir. Elde edilen bilgiler bor¢lularin daha sik bir sekilde kredi
gozden gecirmelerini destekleyecek yeterlilikte olmalidir.
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Ek 1 -

Kredi tahsis Kriterleri

Bu ek, bu Rehber hiikiimlerine uygun olarak, kredi tahsis kriterlerinin tasarimi ve
dokiimantasyonunda dikkate alinacak kriterler setini sunmaktadir.

Bireysel krediler

1. Miisteri kabul kriterleri, yani miisteri tiirleri, miisteri yas limitleri, miisteri kredi kaydi

2. Kabul edilebilir gelirin tanimi

3. Asgari teminat sartlari

4. Asgari garanti sartlari

5. Azami kredi tutarlar

6. Azami kredi vadeleri

7. Itfa sartlar1 (kredilere iliskin faiz orani tiirii dahil)

8. Riske dayali limitler (yogunlasma, iiriin tiirii, vs.)

9. Kabul edilebilir kredi teminat orani limitleri (teminath krediler i¢in)

10. Kabul edilebilir kredi gelir oran1 limitleri

11. Kabul edilebilir bor¢ gelir orani limitleri

12. Kabul edilebilir gelirin toplam kredi yiikiimliiliiklerine orani limitleri (briit gelir, vergi
ve prim sonrasi gelir, finansal giderler sonrasi gelir, diizenli diger giderler sonrasi gelire
iliskin olanlar dahil)

13. Geri 6deme kapasitesine gore kabul edilebilir azami kredi tutari biiytikliigii

14. Ilgili oldugu durumda, makroihtiyati sartlara uyum politikas1

Ticari nitelikli krediler

Cografi piyasalarin ve ekonomik sektorlerin dzellikleri

Miisteri kabul kriterleri, yani belirli TO’lar, digsal dereceler, miisteri tiirleri, gecmis
performans, vs. i¢in

Gelirler, nakit akis1 ve finansal tahminler icin asgari sartlar

Teminat icin asgari sartlari

Garantiler ve kredi degerinin artirilmasina iliskin asgari sartlar

Kabul edilebilir kredi sézlesme kosullarina iliskin asgari sartlar

Kredinin miisteriye kullandirimina iligkin sartlar

Azami kredi tutarlar

Kismi riicu edilebilen veya riicu edilemeyen kredilere iligkin uygun limitler
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10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Azami kredi vadeleri

Taksitli kredilerde itfa plam ve taksitsiz (taksit doneminde sadece faizin 6dendigi ve
anaparanin tek seferde 6dendigi) kredilerin kabul edilebilirligi ve limitlerine ve faiz
rezervleri ile otomatik ddeme yapilarina iligkin standartlar

Riske dayal1 limitler (yogunlasma, iiriin tiiriine yonelik)

Kabul edilebilir kredi teminat oran1 limitleri (teminatl krediler icin)
Kabul edilebilir borg servisi karsilama orani limitleri

Kabul edilebilir faiz karsilama oran1 limitleri

Kabul edilebilir FAVOK limitleri

Kabul edilebilir kaldirag orani limitleri

Kabul edilebilir bor¢/6zkaynak orani limitleri

Kabul edilebilir kredi/maliyet orani limitleri

Kabul edilebilir nakit akisi/borg servisi orani limitleri

Kabul edilebilir 6zkaynak getirisi oran1 limitleri

Kabul edilebilir kapitalizasyon orani (net faaliyet geliri/piyasa degeri) limitleri
Cevresel riskleri ele almak ve azaltmak icin standartlar

Ilgili oldugu durumda, makroihtiyati sartlara uyum politikasi

Ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis krediler

Ticari nitelikli miisterilere verilen kredilere iliskin yukarida belirtilen genel kriterlere ilave

olarak,

1.

bankalar {iriin tiiriine 6zgii asagidaki kriterleri belirlemelidir:

Bir bankanin finansman saglamayi diisiindiigii belirli ticari gayrimenkul cesitleri (hane
halkinin sahip olmadig1 ve ikamet etmedigi ofis, perakende, sinai ve birden fazla ailenin
ikamet ettigi gayrimenkuller; bu gayrimenkuller, satig veya kira yoluyla kar veya gelir
elde edilen arazi ve lizerindeki binalar olarak tanimlanabilir)

Borg¢lu tarafindan saglanan 6zkaynaklarin ve ipotek konulan ticari gayrimenkuliin
piyasa degerinin diizeyi

Spekiilatif gayrimenkul gelistirme kredilerine iliskin riske dayali limitler

Kredi kullandirim seviyesine gore ticari gayrimenkul gelistirme/insaat siirecinin ¢esitli
asamalarini degerlendirmek icin standartlar
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8.

Kat’i teminat’ (performans bonosu) ve 6deme teminati® (6deme bonosu) ve konut
sigortast sartlariyla ilgili asgari standartlar

Insaatin asgari diizeyde gozetimini saglamak icin s6zlesmeli calisan bulundurulmasi ve
ilgili meslek gruplarindan (6r. mimarlar, miktar etiit¢iileri ve insaat sahas1 yoneticileri)
uygun tecriibeli ¢alisanlarin saha ziyareti seklindeki standartlar

Yiiklenicilerin veya malzeme tedarik¢ilerinin uygunlugunu ve tecriibesini etkin bir
sekilde degerlendirmek icin asgari standartlar

Ticari gayrimenkuller i¢in kiralama 6ncesine/satis oncesine iligkin asgari standartlar

Gemi finansmani

Ticari nitelikli miisterilere verilen kredilere iliskin yukarida belirtilen genel kriterlere ilave
olarak, bankalar iiriin tiiriine 6zgii asagidaki kriterleri belirlemelidir:

1.
2.

Finansmanin amaci (gemi ingast, satin alma, faaliyet)

Finansman tiirii (ipotege dayali krediler, yeni insa finansmani, teminatsiz/kurumsal
krediler, ara (mezzanine) finansman, vs.)

Kredi sozlesmesinin ana hiikiimleri (geminin 6mriine dayali azami vade, azami katki,
kural olarak birinci dereceden ipotek olmasi, finansmanin riskliligine bagh olarak kendi
katilimi, vs.)

Gereken sertifikalara (siniflandirma, kirlilik, giivenlik, vs.) iliskin asgari sartlar
Kabul edilebilir sicil bandiralara/bayraklara iligkin asgari sartlar

Kabul edilebilir siniflandirma miiesseselerine iliskin asgari sartlar

7 Ingaat sirketlerinin anlasmada yer alan sartlara uyacagini ve belli kriterlerde performans gosterecegini garanti
eden bono

8 Ingaat sirketlerinin her bir s6zlesme yiikiimliiliikleri kapsaminda tiim iscilerine, malzeme tedarikgcilerine ve alt
yiiklenicilerine 6demelerini yapacagini garanti eden bono
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Ek 2 - Kredibilite degerlendirmesi icin bilgi ve veriler

Bu ek, bu Rehber hiikiimlerine uygun olarak, kredibilite degerlendirmesi amaciyla bilgi
toplanirken bankalar ve alacaklilar tarafindan dikkate alinacak bir dizi bilgi, veri 6gesi ve kanit
sunmaktadir. Ilgili oldugu durumlarda ve daha o6zellestirildiginde, ornegin kredi vermede
otomatik modeller kullanilirken, bankalar ve alacaklilar, yiiriirliikteki mevzuat ve
degerlendirme icin gerekli olan diger ekonomik/finansal nitelikteki bilgi/veri
tirlerini/kaynaklarini kullanabilirler.

A. Bireysel krediler

1. Kimlik belgesi

2. Ikametgah belgesi

3. Miimkiin oldugunda kredinin amaci1 hakkinda bilgi

4. Miimkiin oldugunda kredinin amacinin uygunluguna iliskin belgeler

5. Tiir, sektor, statii (0rnegin tam zamanli, yari zamanli, yiiklenici, serbest meslek sahibi) ve
stire dahil istihdam belgesi

6. Maas bordrolari, cari banka hesap Ozetleri ve denetlenmis veya profesyonel olarak
dogrulanmis hesaplar (serbest meslek sahipleri i¢in) dahil olmak iizere makul bir donemi
kapsayan gelir veya diger geri ddeme kaynaklarina (yillik ikramiye, komisyon, fazla mesai
dahil) iligkin belge

7. Finansal varlik ve borclara iligkin bilgiler, 6rnegin tasarruf hesap oOzetleri ve kalan
0denmemis kredi bakiyelerini gosteren kredi hesap 6zetleri

8. Cocuk bakimi, egitim iicretleri ve ilgili nafakalar gibi diger mali yiikiimliiliikkler hakkinda
bilgi

9. Hane halki kompozisyonu ve bakmakla yiikiimlii olduklar kisiler hakkinda bilgi
10. Vergi durumu belgesi
11. Uygulanabilir oldugu durumda, ad1 gecen bor¢lular i¢in hayat sigortasi belgesi

12. Uygulanabilir oldugu durumda, TBB Risk Merkezi’nden, kredi KKB’den veya diger ilgili
veri tabanlarindan, finansal yiikiimliiliikler ve 6demesi gecikmis borclar hakkindaki bilgileri
kapsayan veriler

13. Varsa teminat bilgisi

14. Teminatin miilkiyet hakkina iliskin belge
15. Teminatin degerine iliskin belge

16. Teminatin sigortasina iliskin belge

17. Garantiler, varsa diger kredi riskini azaltic1 faktorler ve garantorler hakkinda bilgi
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18. Varsa kira sozlesmesi veya kiraya verilmek iizere satin alinan gayrimenkuller icin
potansiyel kira gelirine iligkin belgeler

19. Gayrimenkul insas1 ve iyilestirmesi kredileri i¢in varsa izinler ve maliyet tahminleri
B. Ticari nitelikli krediler

1. Kredinin amaci hakkinda bilgi

2. Tlgili oldugu durumlarda, kredinin kullanim amacin1 kanitlar nitelikte belge

3. Konsolide olmayan ve konsolide bazda makul bir siireyi kapsayan, finansal tablolar ve
bunlara iliskin notlar (bilanco, kar veya zarar, nakit akis1), varsa denetlenmis veya profesyonel
olarak dogrulanmis hesap bilgileri

4. Borcluya iligkin eski raporlar / beyanlar

5. Borgluya ve kredinin kullanim amacina iliskin is plani

6. Finansal tahminler (bilanco, kar veya zarar, nakit akis1)
7. Vergi durumu ve vergi yiikiimliiliiklerine iliskin belgeler

8. Finansal yiikiimliiliikler ve 6demesi gecikmis borclar hakkinda asgari bilgileri kapsayan TBB
Risk Merkezi’nden ve/veya KKB’den alinan veriler

9. Varsa, bor¢lunun dissal derecelendirme notuna iliskin bilgiler

10. Mevcut sozlesme sartlar1 ve bor¢lunun bu sartlara uyumlulugu hakkinda bilgi
11. Basvuru aninda bor¢luyu ilgilendiren baslica davalar hakkinda bilgi

12. Varsa teminat bilgisi

13. Miimkiin oldugunda teminatin miilkiyet hakkina iligkin belge

14. Teminatin degerine iliskin belge

15. Teminatin sigortasina iliskin belge

16. Teminatin uygulanabilirligi hakkinda bilgi (kredinin ihtisas kredisi olmasi durumunda,
islemin yapisinin ve koruma paketinin agiklamasi)

17. Garantiler, varsa diger kredi riskini azaltic1 faktorler ve garantorler hakkinda bilgi

18. Suc Gelirlerinin Aklanmasinin ve Terdriin Finansmanmin Onlenmesi kapsaminda
bor¢lunun ortaklik yapist hakkinda bilgi

C. Ticari gayrimenkul ipotegiyle teminatlandirilmis krediler
Boliim B'de belirtilen yukaridaki maddelere ek olarak:

1. Kredinin amaci ile ilgili belirli gayrimenkule iliskin sozlesmeler de dahil olmak iizere
kira diizeyleri, gayrimenkuliin bos kalma durumu ve kiracilar hakkinda bilgi

2. Gayrimenkul portféyiiniin tiiri hakkinda bilgi
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Portfoye iliskin olarak gayrimenkul tiirli, gayrimenkul yasi ve konuma gore
gayrimenkuliin bos kalma ve devir oranlar1 hakkinda belge

Gayrimenkul tiirli, gayrimenkul yas1 ve konuma gore kira diizeyleri hakkinda belge
Gayrimenkul tiirli, gayrimenkul yas1 ve konuma gore 6nemli kiracilar hakkinda bilgi

Krediye konu edilen gayrimenkuliin gerekcesine iligkin ilgili uzmanliga sahip muteber
bir emlak acentesi tarafindan emlak piyasasindaki arz ve talebin konuma 6zgii olarak
gozden gecirilmesiyle desteklenen, bilgiler

Gayrimenkul teminat degerinin ve uygulanabilir oldugu durumunda gayrimenkuliin ayr1
birimlerinin teminat degerlerinin belgesi

D. Gayrimenkul gelistirme kredileri

Boliim B'de belirtilen yukaridaki maddelere ek olarak:

1.

ook wN

Benzer projelerdeki ve benzer varlik tiirlerindeki (or. ofisler, perakende ve sektorel)
deneyim belgesi

Borglu tarafindan gelistirilmekte olan devam eden herhangi bir proje hakkinda bilgi
Planlama ve insaat izinlerinin belgesi
Miiteahhitler, mimarlar, miihendisler ve yiikleniciler hakkinda bilgi

Yiiklenicilerle yapilan s6zlesmelerin belgesi ve cezalar, garantiler ve biitce agimlarinin
maliyeti hakkinda bilgiler de dahil olmak iizere gelistirme ile ilgili belgeler

Ilgili uzmanliga sahip muteber bir emlak acentesi tarafindan piyasadaki arz ve talebin
konuma 6zgii olarak gozden gecirilmesiyle desteklenen gelistirme gerekcesiyle ilgili
bilgiler

Maliyet tahminlerinin belgesi ve gelistirme i¢in beklenmedik durumlar durumlara
karsilik ayrilan ihtiyathilik paylar1 da dahil olmak iizere gelistirme i¢in bir zaman
cizelgesi

E. Gemi finansmani

Boliim B'de belirtilen yukaridaki maddelere ek olarak:

1.
2.

Benzer tipte bir gemi ve segmentte deneyim belgesi

Gemiler hakkinda bilgi iceren varliklarin miilkiyet hakki belgesi, or. isim, kayit
numarasi, tipi, yasi ve biiytikliigii

Banka tarafindan kabul edilebilir bir smiflandirma miiessesi tarafindan yapilan
varliklarin sigortalanmasi ve siniflandirilmasi hakkinda bilgi
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Gemicilik sektoriinii diizenleyen giivenlik ve cevre diizenlemelerine uyum belgesi

Piyasa verilerine dayali olarak, her bir gemi tipi ve segment goriintimiine iligkin bilgiler,
or. gecmis ve planlanan gelecek seyahatlerin cografi konumu

Gemilerin kiraya verilmesi ve vadeli navlun sézlesmesi pozisyonlar1 gibi bilango dis1
yiikiimliiliiklerin belgesi

F. Proje finansmam

Boliim B'de belirtilen yukaridaki maddelere ek olarak:

1.

AN L o

Proje ile ilgili is plan1 hakkinda bilgi

Benzer projelerde deneyim belgesi

Bor¢lu tarafindan gelistirilmekte olan herhangi bir proje hakkinda bilgi
Proje ile ilgili planlama ve insaat izinlerinin belgesi

Miiteahhitler, mimarlar, mithendisler ve yiikleniciler hakkinda bilgi

Yiiklenicilerle yapilan s6zlesmelerin belgesi ve cezalar, garantiler ve biitce agimlarinin
maliyeti hakkinda bilgiler de dahil olmak {izere gelistirme ile ilgili belgeler

Ilgili uzmanhga sahip muteber bir emlak acentesi tarafindan piyasadaki arz ve talebin
konuma 6zgii olarak gozden gecirilmesiyle desteklenen gelistirme gerekceleri hakkinda
bilgi

Nitelikli ve muteber bir nicelik arastirmacisi (veya benzeri) tarafindan onaylanan,
gelistirme icin beklenmedik durumlara karsilik ayrilan ihtiyatlilik paylar1 dahil olmak
tizere maliyet tahminleri ve bir zaman ¢izelgesi belgesi
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Ek 3 — Kredi tahsisi ve izlemeye iliskin olciitler

Bu ekte bu Rehber dogrultusunda kredibilite degerlendirmesi ve kredi riski izleme faaliyetleri
gerceklestirirken, bankalar tarafindan dikkate alinabilecek krediye 0zgii Olgiit seti verilmistir.
Ilgili ve daha uygun oldugu durumda, bankalar bu amaca yonelik olarak diger olciitleri de
kullanabilirler.

A. Bireysel krediler

1.
2.

Kredi tutarinin gelire orani

Kredi servisinin gelire orani
Toplam borcun gelire orant
Toplam borg servisinin gelire orani

Kredi teminat orani

B. Ticari nitelikli krediler

6.
7.

10.
1.
12.

13.
14.
15.
16.

17.

18

19.
20.
21.

Ozkaynak oran1 (6zkaynaklarin toplam aktiflere orani)
(Uzun vadeli) toplam borcun 6zkaynaga orani
FAVOK

Borg getirisi (net faaliyet geliri/kredi tutar1)

Faiz iceren bor¢/FAVOK

Kaldirag orani (toplam bor¢lar/FAVOK)

Isletme degeri (hisse senetlerinin piyasa degeri, imtiyazli sermayenin piyasa degeri,
borcun piyasa degeri, azinlik payina sahip hisseler toplamindan nakit ve yatirimlarin
toplam degerinin farki)

Kapitalizasyon orani (net faaliyet geliri/piyasa degeri)
Aktif kalitesi
Toplam borg servisi karsilama oran1 (FAVOK/toplam borg servisi)

Nakit borg servisi karsilama orani (ticari faaliyetlerden saglanan net nakdin sirketin
belli bir zaman dilimindeki ortalama kisa vadeli yiikiimliiliiklerine orani)

Kargilama orani (toplam cari aktiflerin toplam kisa vadeli bor¢lara orani)

. Gelecek nakit akis1 analizi

Aktif karlilik
Borg servisi

Kredinin maliyetlere orani
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22. Faiz karsilama orani

23. Ozkaynak karlilig1 orani (faiz ve vergi sonrasi net gelirin ortalama 6zkaynaga orani)
24. Kullanilan sermayenin getirisi

25. Net karlilik marj1

26. Ciro degisimi

. Gayrimenkul gelistirme Kkredisi

27. Sabit varliklarin 6zkaynaklara orani

28. Kredi teminat orani

29. Gayrimenkuliin konumu ve 6zellikleri

30. Kredinin maliyetlere orani

31. Ticari gayrimenkul faaliyetlerine iliskin bor¢ servisi karsilama oram1 (DSCR)
32. Gayrimenkul doluluk oran1 gelisimi

Karlilik

33. Kira gelirinin ticari gayrimenkule iliskin faiz masraflarina orani

. Kaldirach finansman, varhga dayalh finansman ve proje finansmam

34. Serefiye degeri

35. Sirketin koruma altina alinmis varlik veya istirakleri (ring-fencing)

36. Kredi teminat orant

37. Is planma baglilik

38. Kaldirag orani (toplam bor¢lar/FAVOK)

39. Geri 0deme kapasitesi

. Gemi finansmani

40. Kaldirag¢ orani

41. Derecelendirme notu

42. Isletme faaliyetlerinden gelen nakit akisindan kaynaklanan geri 6demeler
43. Garantorden kaynaklanan geri 6demeler

44. Gemi satisindan kaynaklanan geri 6demeler

45. Odenmemis borglar
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